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I O Drustvu

Drustvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine druitvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade i prostore u poslovnim zgradama), gradevinsko zemljiste u
Dubrovniku, Korculi (poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj zgradi), Splitu
(poslovna zgrada), Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni prostor u zgradi)
i Porecu (poslovni prostor u zgradi).

Nekretnine Drustva su uglavnom u srednjoroénom ili dugoro¢nom zakupu.

Od srpnja 2010. godine Dru$tvo se bavi i upravljanjem odnosno gospodarskim

iskoriStavanjem Zzi¢are Dubrovnik koja je zapoCela s komercijalnom uporabom u srpnju
2010. godine.

Temeljni kapital Drustva iznosi 124.521.087,53 kune. Drustvo ima izdatih 3.335.801
dionicu. Sve dionice Drustva su redovne dionice bez nominalne vrijednosti.

Na dan 31.12.2017. godine Drustvo je imalo 15 zaposlenih radnika, svi na puno radno
vrijeme.

Nadzorni odbor Drustva sastoji se od 3 ¢lana a to su Davor Luksic Lederer (predsjednik),
Patricio Tomas Balmaceda Tafra (zamjenik predsjednika) i Jose Ignacio Bulnes (¢lan).

Uprava Drustva sastoji se od jednog ¢lana a to je Anto Ruskovi¢.

Na dan 31. prosinca 2017. godine 10 najvec¢ih dioni¢ara Drustva skupa su drzali 89,68%
dionica Drustva, tj:

Dionicar Broj %
dionica

I Sutivan Investment Anstalt 2.862.972 | 85,83
2. | CERP 53.604 1,61
3 Addiko bank 17.561 0,53
4. | Interkapital 11.689 | 0,35
5. | Addiko bank 9.399 | 0,28
6. | Luini Banovac 8.921 0,27
7. | Nikola Marciu$ 7.315 0,22
8. | Valter Balinger 7185 | 021
9. |lvan Lejo 6.414 | 0,19
10. | Tomislav Tadi¢ 6.290 0,19




II Poslovanje u razdoblju izvjeSéivanja

U ¢etvrtom kvartalu 2017. godine Drustvo je ostvarilo poslovne prihode u iznosu od 9,44
milijuna kuna $to je za 1,09 milijuna kuna ili 13% viSe nego u cetvrtom kvartalu 2016.
godine (u daljnjem tekstu: Cetvrti kvartal 2016. ili usporedno razdoblje). Do porasta
prihoda doslo je zbog snaznog rasta broja putnika zi¢arom (19,3% viSe putnika) Sto je u
kombinaciji se pove¢anim cijenama u odnosu na usporedno razdoblje dovelo do znatnog
povecanja prihoda ovog segmenta poslovanja Drustva. Istovremeno, Odjel nekretnina je
zabiljezio pad prihoda u odnosu na usporedno razdoblje a to zbog izostanka prihoda od
zakupa Ljetnikovea Puci¢ do dega je doslo zbog zavrSetka zakupa dotadaSnjem
zakupniku dok novoizabrani zakupnik nema obvezu pla¢anja zakupnine zbog potrebe
opseznog preuredenja objekta a najkasnije do kraja mjeseca travnja 2018. godine.

U ¢etvrtom kvartalu 2017. godine poslovni rashodi iznosili su 4,6 milijuna kuna naspram
13,35 milijuna kuna u usporednom razdoblju ¢ime su isti viSestruko niZi nego u
usporednom razdoblju. Radi pravilne usporedbe poslovnih rashoda u posljednjem
kvartalu 2017. godine i usporednog razdoblja nuzno je naglasiti da poslovni rashodi
Cetvrtog kvartala 2016. godine sadrzavaju obradunatu koncesijsku naknadu za Zi¢aru za
period od 08. srpnja 2015. godine do 31. prosinca 2016. godine u iznosu od 9,82 milijuna
kuna. Naime, obzirom na ¢injenicu da je na dan zakljucenja financijskih izvjeSca za
2016. godinu Odluka Gradskog vije¢a grada Dubrovnika od 12. sije¢nja 2017. godine
(pojasnjena u odjeljku “Dogadaji nakon razdoblja izvjes¢ivanja” u Meduizvjes¢u Uprave
za Cetvrti kvartal 2016. godine) koja propisuje obvezu Drustva da plati koncesijsku
naknadu retroaktivno od 08. srpnja 2015. godine bila na snazi, to je, sukladno
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja, valjalo na teret rezultata
poslovanja u 2016. godini, sukladno predmetnoj odluci, obracunati cjelokupni iznos
koncesijske naknade za Zi¢aru koja bi proizilazila iz ostvarenog prihoda ZiCare u periodu
od 08. srpnja 2015. godine do 31. prosinca 2016. godine, tj. iznos od 9,82 milijuna kuna.
Obzirom na ¢injenicu da je Gradsko vije¢e grada Dubrovnika na svojoj sjednici odrzanoj
18. 1 19. prosinca 2017. godine donijelo Odluku o ukidanju odluke o dodjeli koncesije od
12. sije¢nja 2017. godine to nije bilo osnova da bi se na teret poslovanja u Cetvrtom
kvartalu 2017. godine obracunala koncesijska naknada za 2017. godinu. Nova odluka
grada Dubrovnika o dodjeli koncesije ¢e ocekivano uslijediti tijekom prvog kvartala
2018. godine a ista ¢e propisivati varijabilnu koncesijsku naknadu od 15% prihoda Zicare
te fiksnu u iznosu od 1.000,00 HRK (tisucu kuna) mjese¢no uz trajanje koncesije od 50
godina. S druge strane kako je jos uvijek u tijeku postupak Carinske uprave u odnosu na
koncesijsku naknadu koja bi se eventualno primjenjivala na razdoblje prije sklapanja
ugovora o koncesiji to je odlugeno da se do kona¢nog razrje$enja tog pitanja nece ukidati
rezervacija iznosa od 9,82 milijuna kuna u¢injena na teret rashoda poslovanja u 2016.
godini. Tako, kada bi se poslovni rashodi usporednog razdoblja umanjili za iznos od 9,82
milijuna kuna isti bi bili iznosili 3,73 milijuna kuna tj. poslovni rashodi Cetvrtog kvartala
2017. godine bili bi za 0,87 milijuna kuna li 23% veci od usporedivih rashoda Cetvrtog
kvartala 2016. godine. Do porasta poslovnih rashoda u ovom kvartalu doslo je zbog
povecanja troska provizija segmenta zi¢are prema ugovornim partnerima a kao posljedica
znatnog povecanja opsega poslovanja zi¢are u 2017. godini, koje provizije se odnose na
cijelu godinu a fakturiraju u studenom ili prosincu te druk¢ijeg vremenskog rasporeda



istih poslovnih dogadaja. Tako je trosak donacija koje Drustvo daje svake godine u 2017.
godini dogodio u ¢etvrtom kvartalu (iznos od 239 tisu¢a kuna na stavci “ostali poslovni
rashodi”) dok su se donacije u 2016. godini dogodile u treCem kvartalu. Ostatak se odnosi
na manja povecanja brojnih stavki a ¢emu je uzork povecanje opsega posla u Cetvrtom
kvartalu 2017. godine naspram usporednog razdoblja.

Netto financijski rezultat ovog kvartala je negativan za 140 tisuéa kuna dok je u
usporednom razdoblju bio pozitivan za 329 tisu¢a kuna. Osnovni uzrok za ovakvu razliku
u netto financijskom rezultatu Cetvrtog kvartala 2017. godine i usporednog razdoblja je
manji financijski prihod uzrok ¢emu je konstantan pad kamata na novlana sredstva
Drustva i znatno manji u¢inak pozitivnih tecajnih razlika.

Ukupni prihodi u etvrtom kvartalu 2017. godine iznosili su 9,53 milijuna kuna naspram
8,7 milijuna kuna u usporednom razdoblju, Sto predstavlja povecanje od 0,83 milijuna
kuna odnosno 9,5%. Istovremeno, ukupni rashodi su realizirani u iznosu od 4,83 milijuna
kuna dok su u usporednom razdoblju iznosili 13,57 milijuna kuna iz razloga koji su
objasnjeni kod izlaganja poslovnih rashoda Cetvrtog kvartala 2017. godine. Slijedom
navedenog, u ovom kvartalu ostvarena je dobit (prije oporezivanja) u iznosu od 4,69
milijuna kuna dok je u usporednom razdoblju bio ostvaren gubitak u iznosu od 4,87
milijuna kuna.

Kumulativno, tijekom 2017. godine ostvareni su poslovni prihodi u iznosu od 63,08
milijuna kuna naspram 54,04 milijuna kuna u 2016. godini (u daljnjem tekstu: 2016.
godina ili usporedno razdoblje) $to je poveéanje od 9 milijuna kuna odnosno 16,7% u
odnosu na usporedno razdoblje. Razlozi za ovakvo povecanje poslovnih prihoda
proizilaze iz snaznog povecanja prihoda segmenta zicare do ¢ega je doslo zbog povecanje
broja putnika od 9.5% u odnosu na usporedno razdoblje u kombinaciji s povec¢anim
cijenama. Segment poslovanja nekretninama ostvario je mali pad poslovnih prihoda u
odnosu na usporedno razoblje a zbog razloga objasnjenih kod izlaganja poslovnih
prihoda cetvrtog kvartala 2017. godine.

U 2017. godini ostvareni su poslovni rashodi u iznosu od 16,56 milijuna kuna naspram
25,59 milijuna kuna u usporednom razdoblju, Sto predstavlja smanjenje poslovnih
rashoda u iznosu od 9 milijuna kuna. Kada bi se poslovni rashodi 2016. godine umanyjili
za 1znos obraCunate koncesijske naknade, kako je to objasnjeno kod izlaganja poslovnih
rashoda Cetvrtog kvartala, tada bi bili iznosili 15,77 milijuna kuna te bi tako poslovni
rashodi 2017. godine bili ve¢i za 0.8 milijuna kuna ili 5% od usporedivih poslovnih
rashoda 2016. godine Do porasta usporedivih poslovnih rashoda u 2017. godini doslo je
zbog povecanja obujma posla sto se je reflektiralo na manja povecanja brojnih podstavki
poslovnih rashoda.

Netto financijski rezultat je negativan za 393 tisuée kuna dok je u 2016. godini bio
negativan za 105 tisu¢a kuna.

Ukupni prihodi u 2017. godini ostvareni su u iznosu od 63,18 milijuna kuna naspram
54,68 milijuna kuna u usporednom razdoblju §to je povecanje prihoda od 8,5 milijuna



kuna odnosno 15,5%. Ukupni rashodi u 2017. godini ostvareni su u iznosu od 17,04
milijuna kuna naspram 26,34 milijuna kuna u 2016. godini $to predstavlja smanjenje
rashoda od 9,3 milijuna kuna odnosno 35%. Kada bi se ukupni rashodi 2016. godine
umanjili za 9,82 milijuna kuna iznosili bi 16,52 milijuna kuna te bi tako ukupni rashodi

2017. godine bili ve¢i od usporedivih ukupnih rashoda 2016. godine za 0,5 milijuna kuna
ili 3,1%.

Slijedom navedenog, u 2017. godini Drustvo je ostvarilo dobit prije oporezivanja u
iznosu od 46,13 milijuna kuna naspram 28,34 milijuna kuna u 2016. godini §to
predstavlja rast dobiti prije oporezivanja od 17,8 milijuna kuna odnosno 62,7%. Kada bi
se dobit ostvarena u 2016. godini uvecala za iznos obratunate koncesijske naknade, $to je
za svrhu pravilne usporedbe performansi Drudtva potrebno udiniti, tada bi ista iznosila
38,16 milijuna kuna te bi tako dobit prije oporezivanja u 2017. godini bila za 8 milijuna
kuna ili 20% veca od usporedive dobiti 2016. godine.

IIT Djelovanje Drustva na podruéju istraZivanja i razvoja

Drustvo u razdoblju izvjes¢ivanja nije ulagalo u istrazivanje.

IV Informacija odnoseéa na stjecanje vlastitih dionica

U periodu na koji se izvjeS¢e odnosi Drustvo nije stjecalo vlastite dionice.

V Informacija o postojanju podruZnica Drustva

Drustvo nema podruZznica.

VI Informacija o _izloZzenosti Drus§tva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku
likvidnosti i riziku tijeka gotovine

Da bi u $to je moguée vecoj mjeri osiguralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drustva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovr$nih isprava. Naplatu zakupnine,
drugih troSkova i eventualne ugovorne kazne Drustvo kao zakupodavac osigurava
uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim slu¢ajevima
pologom novéanog depozita (u visini viemjese¢ne zakupnine) od strane zakupnika. U
ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ¢ega promjene te¢aja utjeCu na rezultate Drustva.

Obzirom na cinjenicu da Drustvo na kraju 2017. godine nema nikakvih kreditnih
zaduZenja to ne postoji rizik promjene kamatnih stopa u odnosu na negativne kamate.
Istovremeno, Drustvo je izloZeno riziku promjene kamatnih stopa u dijelu koji se odnosi
na upravljanje viskom gotovine a zbog konstantnog i zna¢ajnog pada kamatnih stopa na
depozite.

VII Dogadaji nakon razdoblja izvjeSéivanja

Nije ih bilo.



VIII Kodeks korporativnog upravljanja

Kodeks korporativnog upravljanja objavljen je na web stranici Zagrebalke burze a

Drustvo se istog pridrzava osim nekoliko izuzetaka izrijekom navedenih u samom
Kodeksu.

ZA EXCELSA NEKRETNI d.d.
UPRAV
Anto Rugko




IZJAVA OSOBE ODGOVORNE ZA SASTAVLJANJE FINANCLISKIH
1ZVIESCA (UPRAVA)

Ovime ja, Anto Ruskovi¢, jedini ¢lan Uprave Drustva, izjavljujem da su privremena
godisnja financijska izvjeS¢a drustva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu
pozitivnih  propisa i Medunarodnih rafunovodstvenih standarda financijskog
izvjeS¢ivanja. IzvjeSca daju cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka
odnosno ukupnih rezultata poslovanja u etvrtom kvartalu 2017. godine i cjelokupnoj
2017. godini.

Obzirom na rok za dostavu izvje$ca za Cetvrti kvatal, S$to je ujedno i rok za dostavu
privremenih godi$njih izvjeS¢a za 2017. godinu, postoji mogucnost da zbog razli¢itih
utjecaja (nisu pristigli svi ra¢uni, nije dovrSena inventura,) konaéni godisnji rezultati
poslovanja budu unekoliko odstupali od onih navedenih u ovom izvje$¢u, no po
najboljim procjenama Uprave, poradi tih razloga, moZe se raditi samo o minimalnim
izmjenama, koje ne mogu imati materijalnog utjecaja na rezultate poslovanja Drustva
kako su isti iskazani u ovom izvje§¢u.

Racunovodstvene politike i metode izracuna primjenjene u predmetnim financijskim
izvjeS¢ima iste su kao kod izvjeS¢a davanih tijekom 2017. godine te kao u onih za
prethodnu godinu (2016.).

Izvje3c¢a su nekonsolidirana i nerevidirana a u njih nije obavljen uvid.

ZA EXCELSA NEKRETNXI

A
LA
/

Dubrovnik, 27. veljace 2018.



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE PRIVREMENOG
NEREVIDIRANOG GODISNJEG FINANCLISKOG IZVJESTAJA EXCELSA
NEKRETNINE d.d. I CETVRTI KVARTAL 2017. GODINE

Perina d.o.o. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Carié¢a 3/11, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruzanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drustvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su skraéeni godisnji
financijski izvjestaji za poslovnu 2017. godinu i ¢etvrti kvartal 2017. godine sastavljeni uz
primjenu Medunarodnih standarda financijskog izvje$¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit
prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja Excelsa
nekretnina d.d.

Predmetni financijski izvjestaji predstavljaju privremena i nerevidirana izvje$¢a. Izmedu
privremenih i zavr$nih revidiranih financijskih izvje$¢a mozZe do¢i do odstupanja koja ne bi
trebala imati znacajniji utjecaj na rezultat poslovanja Drustva.

Perina d.o.o.
Doroteja Stahor

'O p ;
4t 9%
27.02.2018.



Prilog 1.
Razdoblje izvjestavanja: 1.1.2017 do [ 31.12.2017 |

Tromjesecni financijski izvjestaj poduzetnika TFI-POD

Matiéni broj (MB):| 02122839 |

Matiéni broj subjekia (MBS):| 090018198 |

Osobni identifikacijski broj| 22446249957 |
(o1B):
Tvrtka izdavatelja:|[EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Postanski broj i mjesto:| 20000 | |DUBROVNIK

Ulica i kuéni broj:| SVETOG BURBDA 1

Adresa e-poéie:|

Internet adresa:|

Sifra i naziv opéine/grada:| 98 |DUBROVNIK |

Sifra i naziv zupanije:| 19 |DUBROVACKO-NERETVANSKA | Broj zaposlenih: | 15
(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjestaj: NE Sifra NKD-a:I 6820

Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveni servis: | 01669320 | |[PERINA d.o.0.

Osoba za kontakt:|Ruskovié Anto, Kristi¢ Maja
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|020414355 | Telefaks:|020414366

Adresa e-poste:| aruskovic@excelsa.hr

Prezime i ime: |_Ruskovi¢ Anto
(osoba ovladtene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (bilanca, raun dobiti i gubitka, izvjestaj o novEéanom tijeku, izvjestaj o promjepama
kapitala i bilieske uz financijske izvje$taje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja.

M.P. (potpis osobe ovlastene za zastupanje)
et atin

XCELSA.
- “RETNINE
R ) ;’i@l@w 9




BILANCA

stanje na dan 31.12.2017.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

. —_ AQP Prethodno Tekuce
S s s oznaka razdoblje razdoblje
1 2 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) - = 002 | 185.370.953| 180.941.065
|. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) i E 003 30.976| 75572
 1.lzdacizarazvoj i i vl 004 o
2. Koncesije, patent, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava - | oos © 39.976 25.992
3. Goodwil ' 006 .
& Predu;mow za nabavu | nematerualne imovine 007 i
5, Nemaieruaina imovina u pripremi 008 49.580
6. Ostala nematerijaina imovina 009
1. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 019) R ) 010 | 152.472.418| 148.006.934
 1.Zemliste il | o1 | 28s8794| 2858704
2. Gradevinskiobjekt 012 | 17144888 16600.132
3. Postrojenja i oprema e 0 | ez | |
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina P il 014 | 17.199.242| 16.223.347
5. Bioloska imovina ) N N e 015 N i
6. Predujmovi za materijainu imovinu e o 016 ) 51.677
7. Materijaina imovina u pripremi el e i 017 ~ 15.212.252| 15.364.051
8. Ostala materijalna imovina " - ) 018 |  120.386 120.386
" 9. Ulaganije u nekretnine B —_— ey 019 | 99.036.855| 95788547
lll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) i ) 020 31.090.000|  31.090.000
1. Udjeli (dionice) kod povezanin poduzetnika N | ez o
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima - . 022
3. Sudjelujudi interesi (udjeli) h 023
4 Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postole sudjelujuci interesi - 024
5. Ulaganja u vnjednosne baplre = ) : _7 i _70275 Eis .
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno _— | _oe8 [ -
7. Ostala dugotrajna financijska imovina T 027 31,090,000 31.090.000
8. Ulaganja koja se obraéunava]u_h__e_todom udjela N 028
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032) N 029 0 0
i PotraZivanja od povezanih poduzetnlka = B 030
2. PotraZivanja po osnovi prodaje na kredit ] o3 ) N
3. Ostala potrazwanja & - e e 032 0 il
V. ODGOBENA POREZNA IMOVINA 033 1.768.559  1.768.550
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+068) = ) | 03 | s7s00819) 90.121.785
I. ZALIHE (036 do 042) | oss 562.235  583.866
1. Sirovine i materijgl B ———— | 036 562.235|  583.866
" 2. Proizvodnja U tijeku - =y | a7 = e
3. Gotovi| proizvodi e T s = 038
4. Trgovatka roba i . 039 B
5. Predujmovi za zalihe B 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodai ) = = LY s
7. Bioloska imovina 05 B 042
II. POTRAZIVANJA (044 do 048) i 043 802.294|  6.087.484
1. PotraZivanja od povezanih poduzetnika e - ) | o044 s .
2. Potrazivanja od kupaca i Tl | o045 742.999 650.111
3. Potrazivanja od sudjelujucin poduzetnika ki 046
4. PotraZivanja od zaposlenika i Elanova poduzetnlka i 047 -
5, Potrazivanja od drzave i drugih mshtucl;a e a 048 6. 312 840
8. Ostala potraivanja 049 59,295 24.533
lll KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) ~ 050 51,030,178 75.136.480
1. Ud;eh (diOl’!ICE) kod povezanih poduzetmka ) - — 051
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima N | os2 )
3 STL;d]é[lj[JCI interesi (udjeli) ] E 053 .
4. Zajmovi aﬁ@d\]zetmcma u kollma poéto}e SudjE-Fu]UCI interesi | 054
5. Ulaganja u vruéﬁﬁﬁéne papire - 055 L,
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno i enpEn—— 056 51.030.178|  75.136.480
7. Ostala financijska imovina 057 |
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJINI W EEY 058 | 5.406.112  7.413.955
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATIPRIHODI 059 160.696 125.145
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) | oeo0 243.332.468| 271.187.995
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 061




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+071+072+075+078) . 062 229.263.930] 258.715.884
I TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 063 | 124.521.087| 128.077.553
II. KAPITALNE REZERVE T 5 064 61.353.457| 61.353.457
Ill. REZERVE I1Z DOBITI (066+067-068+069+070) _ - e 065 | 2289896  2.280.896]
1. Zakonske rezerve e 066 2.280.896|  2.280.896
2. Rezerve za viastite dionice T - o = | Teer |

3. Vlastite dionice i ud;ell (odbitna stavka) e i 'y 068 N B

4. §éﬁérne rezervé 777777 i i 069 o 5

5. Ostale rezerve iy i i i 070

IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE - ) ) | o | ]

V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) i 072 17.985.994| 20.864.019
1. Zadrzana dobit - . 073 | 17.985.094| 20.864.019)
2. Preneseni gubltak R = e | or4 N - |

VI DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) T - 075 23.113.496|  46.130.950
1. Dobit posiovne godine = 3 i 078 23.113.496|  46.130.959
2. Gubitak poslovne godine e = | or7

VIl MANJINSKI INTERES i # 078 i ,

B) REZERVIRANJA (080 do 082) ) ) o7 | o 546,888

1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sliéne obveze 080

2. Rezerviranja za porezne obveze — = 081 | i
3. Druga réiéﬁn_ranja j i_ I 7 OB';_’* '-545.835

C) DUGOROENE OBVEZE (084 do 092) i 083 464.907|  461.352

1. Obveze prema povezanim poduzetmmma 084 )
2. Obveze za zajmove, depozite i slino N i e 085 464.907 461.352
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim lnshtucuama el 086 *
4. Obveze za predUmeve S TN B B 087 R
5. Obveze prema dobavijagima N n. o 088 T,
6. Obveze po vrijednosnim papirima e . | o8 | ]
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi i 090 -
B. b%ﬁfé&@éroéne obveze - 091

g, QOdgodena porezna obveza — e - - 092 | o .

D) KRATKOROENE OBVEZE (094 do 105) 093 3.635.020|  1.480.082
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094 B
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno I 095  1.443.018 ~ 14.900]
3. Obveze prema bankama fdruglm flnancusklm mst B . 8- 096 i, I
4. Obveze za predujmove _; 097 37.025 51.840
~ 5. Obveze prema dDbavljamma I ‘l i ) 0987 505.514 7;_7709‘81?
~ 8. Obveze po vrljednos'mm paplrlma e [ = 099 -

7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi - | 100 |

8. Obveze prema zaposlenicima o 101 N 167.116 179.756
9. Obveze za poreze, doprlnoée i slicna davanja i 3 102 1.264.732 236.178
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu ) 103
1-'1' Obveze po osﬁ(ﬁ?jfgotrame |movme naml;enjene prodaﬁ o i . 104 .

" 12. Ostale kratkoroéne obveze N N 105 217.615|  287.591
|E) ODGOBENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA o 106 9968611  9.983.789
F) UKUPNO - PASIVA (062+079+083+093+106) _ e I 107 | 243.332.488| 271.187.995
G) IZVANBILANENI ZAPISI 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvje3taj)

A) KAPITAL | REZERVE

1. Pripisanc imateljima kapitala matice I B i 109 i

2. Prlplsgﬁamanjlnskom interesu I S 110

Napomena 1.: Dedatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane financijske izvjestaje.




RACUN DOBITI | GUBITKA

u razdoblju 01.01.2017. do 31.12.2017.
Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Naziv pozicije AoP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
oznaka
Kumulativno | Tromjesetje | Kumulativno | Tromjesegje
1 2 3 4 5 6
I. POSLOVNI PRIHODI (112+113) — ——— _ 111 54.043.655| 8353713 63.085.984]  9.446.168
1. Prihodi od prodaje ) s e B 112 | 53545819 7.933.045| 62970.025| 9.446.168
2. Ostali poslovni prihodi e il o A N 497.836| 420668 106.959 -
Il POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) § 114 | 25504281 13556631 16.562.381|  4.608.220
1. Prnmjeﬁarljednostl- zaliha proizvodnje u tijeku | gotovih proizvada B 115 ” B | A i
2. Materijaini troskovi (117do 119) i 116 4505846 727.240)  4044.179|  1.002.802
_a) Trokovi sirovina i - N . i 1 11_7__ 356.816 " o7.430] 382,138 67.479
__b) Troskovi pradane ro o i 118 ' | ) =
_c) Ostali vanjski troskovi O D . 119 4149030 620810 3662041|  ©35.323
3. Trodkoviosoblja (121do123) i | 120 | 3assi29 757.543|  3675.164|  804.844
_a)Netoplace inadnice - I T 1865890|  446383| 1.981.704] 450203
_ b) Troskovi porezai doprinosa iz plaéa ., R 122 | 1117185 199.984|  1.154.101| 235434
| c)Doprinosinaplate — i | 123 | s1aoes|  11117s| 53939 imanr
| 4 Amortizacija s S | 124 | s3seot0| 13ss.e08|  5465.100|  1.368.777
5. Ostali troskovi ) ) n . 125 2011.363 750563| 2492550  545.418
6. Vr:jednusno uskladwanje (127+1ZB) - ) . T 126 i 36.767 36.767 i 0 0
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) - e — . 127 | B ) B
__b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) : 128 | 36767 36.767 B
7. Rezerviranja i e 129 9915610| 9915610 645600 645,690
8. Ostali poslovni rishaﬂs piige i i ) i ) B 130 239.656 i) ) 239.689 . 2__39.68?5
Ill. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) il B | 13| e4z220]  aasezs 93.440  88.922]
1. Kamate, te€ajne razlike, dividende | sli¢ni prinodi iz odnosas e | Sl ] ~ ol
2. Kamate, te€ajne razlike, dividende, sliéni prihodi iz odnosas 133 643.220 348.938| o340  sB922
3. Dio_ﬁl_hoda od pr|druzen|h pédufétmka |suﬂj§ﬁjﬁéih mte'resa i _._.7_ - 7_ 7_ = 134 ;7 = il B -
4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine R 135 [l 3
5. Ostali financijski prihodi = ) 136 = =
IV. FINANCLJSKI RASHODI (138 do 141) i 137 748.863)  19.937|  486.084 229,790
_ 1, Kamate, tpt‘.a;ne razllkeu:_lru_gl rashodi s povezamm poduzglpimma N . 138 - = : .
2. Kamate, te¢ajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim B 139 748.863  19.937 486.084 220,790
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine s ) | a0 B ] A
4. Ostali financijski rashodi_ _ 3 e [ 7S I I | [ i
V. UDIO UDOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA e | 142 -
V.. UDIOUGUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA N 143 ] B 3 ]
VIl. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI ] S | 14a | -
Vill. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI - B 145 3 3} i
IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) — =) 146 | 5ce6scs7s| 8702651| 63.170.424|  9.535.000
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) i ) ' | 147 | 26343144| 13576568| 17.048.485)  4.838.010
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) | 148 28343731| -4873.917| 46.130.959)  4.697.080
1. Dobit prije oporezivanja (146-147) i i | 148 | 28343731 o] 4e.130.959  4.697.080
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) e B | os0 | o] 4smet7| o 0
XIl. POREZ NADOBIT i - ] 151 5230.235 ]
Xill. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) el A | 12 23.113.406| -4873.917| 46.130.950|  4.697.080
1. Dobit razdoblja (149-151) ) - i ——— 153 | 23.113.408| o] 48130959  4.697.080
2. Gubitak razdoblja (151-148) - j i 154 - o] 4873017 0 0




DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 5 W - - .
_1_ Pr|p|sana imateljima kapitala matice - 155
2, Pripisana manjinskom interesu

156

=

]

IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFl-a)

. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) B 157 23.113.496|  -4.873.917| 46.130.959 4.697.080
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBITIGUBITAK PRIJE POREZA (159do 165) | 158 o 0 of 0
BE Teéajne razlike iz pmra&una inozemnog po;lovanja ] 159
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne mate}l}iﬁlé i N N . 160 &
3. Dobit ili gubitak s osnove panovnog vrednovanja financijske B ) i 161 )
4. Dobit ili gub_l_t_a_i( s osnove uéinkovite zaﬁtite nE;éanog toka ) b ) 1-62 m o
5. Dobit ili gubitak s osnove uginkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu | 183 .
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku pridruzenih poduzetnika e 164 N N
7. Aktuarskn debici/gubici pe planovima definiranih primanja i il 165 | | &
lll. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA i 166 | 2
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK S 167 0 0 0 0
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (167+167) | 168 | 23113498 -4.873.917| 46.130959|  4.697.080
DODATAK lzvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti {(popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)

VI SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA ) N ]
1. Pripisana imateljima kapitala matice ] | 169

2. Pripisana manjinskom interesu 170




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2017. do 31.12.2017.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

; 4o AOP Prethodno Tekuce
Sty peziclle oznaka razdoblje razdoblje
1 2 3 4

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit prije pareza 001 28.343.731| 46.130.959
2 Amorhzacua ' o ) 002 5388910 5. 465.108
3. Povecanje kratkoroénih obveza N e R i 003 943,640
4. Smanjenje kratkotrajnih potrazivanja ) — iy - 004 1.261.769
5. Smanjenje zaliha - N 005 o =
6. Ostalo poveéanje novcanog tijeka - 006 i ] ]

Il Ukupno povecanje novEanog tijeka od pos[ovmh aktwnostl (001 do 006} 007 35.938.050| 51.596.067
1. Smanjenie kratkoroénih obveza 008 726.820
2. Povecanie kratkotrajnih potrazivanja - 009 5.638.302
3. Povecanjezalha 010 195.263 21.631
4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka B i i ) 011 230.656|  239.689

II Ukupno smanjenje novéanog tuekféfod poslovnlh'akt:vnostl (DDB do 011} 012 434919 6.626.442

A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH ) 013 | 35503.131| 44.969.625

A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH L - 014 o 0

NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od prodaje dugotrajne materijaine i nematerijalne i imovine 015 500
2. Novéani primici od prodaje vlasnickin i &uznlcklh instrumenata 016
3. Novéani primici od kamata 017 ) 4'75":}93 © 93.440
4. Novéani primici od dividendi o B - 018 1 [
5. Ostali novéani primici od |nvest|cusk|h aktivnosti - el T 019 -

Il Ukupno novcanl primici od mvestlcusklh aktivnosti (B:IS do 019) 020 475.893 93.440
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijaine i nematerijalne imovine i 021 2918606)  813.123
2. Novéani izdaci za stjecanje viasnickih i duznickih financijskih instrumenata i 022 o

3. Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti ' 023 10.243.757| 24.106.302

Iv. Ukupno novéani izdaci od lnvestlcljsklh aktivnosti (021 do 023) 024 13.162.363| 24.919.425

B1) NETO POVECANJE NOVGANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 025 0 0

B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH ] 026 12.686.470| 24.825.985

NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novéani prumtm od izdavanja vlasnickih i duznickih fi fnancusklh instrumenata 027
2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduznlca pozajmica i druglh pusudb| ' [ 028 i

3. Ostali primici od financijskih aktivnosti 029 8.952

V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) i i 030 _ of  sos2

1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica ] 031 9.995.405

2. Novéani izdaci za lsblatu dividendi r S 032 _ 13.676.784| 16.679.005,
3. Novéani izdaci za financijski najam o - e 033 R
4. Novéani izdaci za otkup vﬁgtft]h dionica N i 034
5. Ostali novéani izdaci od fi fnancusklh aktivnosti B 035 - 1.465.744

VI. Ukupno novéani izdaci od flnanrcusklh aktivnosti (031 do 035) _0?;6_ 23,6?2.1.5?. ~ 18.144.749

C1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 . 0 0

C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH N 038 | 23672189| 18.135.797

Ukupno povecanje novéanog tijeka (013 — 014 + 025 — 026 '+_0'§'_0_38) N - 039 o 0| 2.007.843

Ukupno smanjenje novéanog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 - 037) 040 855528 0

Novac i nov&ani ekvivalenti na pogetku razdoblja 041 6.261.640| 5.406.112

Povecanje“n_c;i.'ca i nov&anih ekvivalenata N B 042 ~ 2.007.843

Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata ) 043 _ 855.528 ]

Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 044 5406.112| 7.413.955




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Direktna metoda

u razdoblju . . . do
Obveznik:
: i i AOP Prethodno Tekuce
Nazlupezicije oznaka razdoblje | razdoblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Nov€ani I primici od kupaca 001
2. Novéani primici od tantijema, naknada, provizigisl. s - 002 ) ) )
3. Novéani primici od osiguranja za naknadu Steta . e - 003
4. Novcan_| pnmlm § osnove povrata poreza ' ' I ) 3 004 B
5. Ostali novéani primici N = ) B 005 i
I Ukupn&iaﬁchnl prlmlm od poslovmh aktlvnostl-_(001 do 005) N B 006 0 o
_ 1.Novéani izdaci dobavijagima | o o o007 | ) '
2. Novéani izdaci za zaposlene Jllig — - j i N 008
3. Noveani izdaci za osiguranje za naknade Steta - o ' 009
4. Novéani izdaci za kamate o gl 010
| 5. Novéani izdaci za pofeze T B o g N 011 | i
6. Ostali novéanﬁzdam i I R e | 012 ) o
1. Ukupno novéani izdaci od poslovnih aktivnosti (007 do o012y n 013 D o o
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKAOD POSLOVNIH | o014 o] 0
A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH s ' 015 0 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nové&ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijaine i imovine 016
2. Novéani primici od prodaje vlasnitkih i duznickih instrumenata il i 1 o017 )
3. NovcjamTpnmu:l odkamata i i | o018 i
4. Novéani pI’ImICI od dividendi Ty - __7 i ! 019 i E
5. Ostali r novéani primici iod | |nvest|cusk|h aktivnosti T N | o020 - 7
. Ofﬁpno novéani primici od investicijskih aktivnosti (016 do 026)’”’ e | o021 I ) o] 0
1. Noveani izdaci za kupnju dugotrajne materijaine | nematerijaine imovine i N 022 ] i
2. Novcan: izdaci za stjecanje vlasniékih i duZniékih fi Fnancusklh instrumenata ' 023
3 Ostali novcanl |zdac| od |nvest|cuskih aktlvnostr 024 )
Iv. Ukupno nové&ani izdaci od |nvest:cqsklh aktwnostl (022 do 024) ) - 7; ) 025 E o B 0
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIUSKIH g 026 0 0
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH o | o2 | o 0
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov&ani primici od izdavanja vlasnigkih i duznigkih fi financijskih instrumenata ] 028 o
2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbl ] o ) 029
3. Ostali primici od fi fnancusklh aktivnosti e ' £ '"iﬁo_ -
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti ( (028do030) ) 031 I
1. Novéani izdaci za otplatu glavnlce'kredlta i ohveznlca ) i __“ 7'7' I = 9_327__” B k B
2. Novéani izdaci za |sp|atu dividendi B i - B e 033 e
3. Novéani izdaci za fi financijski najam il - B e | o034 N
4. Novéani izdaci za otkup vlastitih dionica o el _ i 035 -
5. Ostali nové&ani izdaci od f'nancusklh aktwnosh . — - 036 N B
V. Ukupno novcani izdaci od fmancusklh aktivnosti (032 do 036) i 037 0 0
C1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH _ L o N 038 il 0 o
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJS_}_(E__ i 3 | 039 L of o
Ukupno povecanje novéanog tueka (014 — 015 + 026 — 027 + 038 -039) e _ 040 0 i
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (015 - 014 + 027 _DZB +039 - 038) e 041 0 0
Novac i nov&ani ekvivalenti na pogetku razdoblja 7 042 i
Povecanje novca i novéanih ekvivalenata _ 043 )
Smanjenje novca i novéanih ekvwalenata ] 044
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja o 045 0 0
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BILJESKE UZ FINANCIJSKA IZVJESCA
ZA CETVRTI KVARTAL 2017. GODINE

Ratunovodstvene politike i metode izra¢una primjenjene u ovom kvartalu iste su
kao kod izvje$¢a davanih tijekom 2017. godine te kao u onih za prethodnu
godinu (2016.).



