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I O Druitvu

Drustvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine drustvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade, prostori u poslovnim zgradama te zemljista), Koréuli
(poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj zgradi), Splitu (poslovna zgrada),
Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni prostor u zgradi) i Poretu (poslovni
prostor u zgradi). Od srpnja 2010. godine Drustvo je stavilo u pogon Zi&aru Dubrovnik —
brdo Srd kojom upravlja i istu gospodarski iskoristava.

Nekretnine Drustva su uglavnom u srednjoroénom ili dugoro&nom zakupu.

Temeljni kapital Drustva iznosi 128.077.553,21 kunu. Drustvo ima izdatih 3.335.801
dionica. Sve dionice Drustva su redovne dionice bez nominalne vrijednosti.

Na dan 30. rujna 2017. godine Drustvo je imalo 15 zaposlenih radnika svi na puno radno
vrijeme.

Nadzorni odbor Drustva sastoji se od 3 ¢lana a to su Davor Luksic Lederer (predsjednik),
Patricio Tomas Balmaceda Tafra (zamjenik predsjednika) i Jose Ignacio Bulnes (¢lan).

Uprava Drustva sastoji se od jednog ¢lana a to je Anto Ruskovié.

Na dan 30. rujna 2017. godine 10 najveéih dioni¢ara Drustva skupa su drZali 89,66%
dionica Drustva, tj:

Dionidar Broj dionica Y%
1. | Sutivan Investment Anstalt 2.862.972 | 85,83
2. | CERP 53.604 | 1,61
3. | Addiko banka 17.561 0,52
4. | Interkapital 11.695 | 0,35
5. | Addiko 9399 | {128
6. | Luini Banovac 8.921 | 0,26
7. | Nikola Marciu$ 1375 | 022
8. | Valter Balinger 7.103 0,21
9. | Tomislav Tadié¢ 6.630 | 0,19
10. | Ivan Lejo 6.414 | 0,19




I Poslovanje u razdoblju izvjeSéivanja

U trecem tromjesedju 2017. godine Drustvo je ostvarilo poslovne prihode u iznosu od
29,9 milijuna kuna naspram 26,1 milijuna kuna u istom razdoblju 2016. godine (u
daljnjem tekstu: usporedno razdoblje) to predstavlja povecanje poslovnih prihoda od
14,45%. Do povecanja poslovnih prihoda u odnosu na usporedno razdoblje doslo je zbog
rasta prihoda Zicare tijekom svakog mjeseca ovog kvartala u odnosu na usporedni mjesec
prethodne godine. Rast prihoda Zi¢are bio je osobito snazan tijekom srpnja i kolovoza kao
posljedica povecanja i broja putnika u odnosu na iste mjesece prethodne godine i
zna¢ajnog porasta cijene karte u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Mali porast
prihoda ZiCare u rujnu 2017. godine naspram istog mjeseca prethodne godine rezultat je
isklju¢ivo znatajnog porasta cijene karte u odnosu na rujan 2016. godine buduéi je zbog
izrazito nepovoljnih vremenskih prilika u ovom mjesecu broj putnika bio za 7% manji
nego u rujnu 2016. godine. Drustvo je u planu poslovanja za 2017. godinu bilo
predvidjelo da ¢e u razdoblju od 15. srpnja do 15. kolovoza imati posebnu cijenu karte za
ZiCaru s povecanom cijenom u odnosu na standardnu cijenu. No, obzirom na izuzetno
povecanje broja turista tijekom predsezone te najava za samu $picu sezone, odluéeno jetu
povecanu cijenu koristiti tijekom cijelog srpnja i kolovoza te potom i na rujan (sada ve¢ i
u listopadu). Prihod Odjela nekretnina je na razini usporednog razdoblja, iako su same
zakupnine povecane u odnosu na usporedno razdoblje niZi te¢aj eura, u kojoj valuti su
izrazene zakupnine, ponistio je efekt pove¢anja zakupnina.

U treem tromjese¢ju 2017. godine realizirani su poslovni rashodi u iznosu od 4,74
milijuna kuna naspram 5,05 milijuna kuna u usporednom razdoblju, §to predstavlja
smanjenje poslovnih rashoda za 6,14%. lako su u ovom kvartalu izostali tro$kovi
povezani s remontom zi¢are, $to je bio znaajan jednokratni trofak u usporednom
razdoblju, realiziran je planirani jednokratni trofak povezan s procesom davanja u zakup
Ljetnikovea Puci¢ nakon $to sada$njem zakupniku, sredinom studenog 2017. godine,
zavrsi ugovor o zakupu. Ugovor o zakupu ove nekretnine je potpisan tijekom rujna 2017.
godine na rok od 10 godina i uz zakupninu koja je veéa nego zakupnina koju placa
sada$nji zakupnik. Zbog potrebe uredenja nekretnine sukladno konceptu novog
zakupnika te privodenju svrsi svih katova ove zgrade novi zakupnik nema obvezu
placanja zakupnine za plovicu studenog te prosinac 2017. kao i sijeanj 2018. godine,
uslijed Cega ¢e prihodi Odjela nekretnina u predmetnim mjesecima biti znagajno nizi
nego u istim mjesecima prethodne i ove godine.

Za naglasiti je da je u usporednom razdoblju bio realiziran i tro$ak donacije u iznosu od
240 tisu¢a kuna dok je u ovom kvartalu trodak donacije izostao. Ovogodisnja donacija
iznositi ¢e priblizno kao i proslogodisnja a dogoditi ¢e se tijekom studenog ove godine.

U ovom kvartalu, naspram usporednog razdoblja, ostvareni su znatno veéi financijski
prihodi te znatno mani financijski rashodi. Neto rezultat financijskih prihoda i rashoda je
tako dobit od 734 tisuce kuna dok je u usporednom razdoblju ostvaren gubitak od 16
tisu¢a kuna. Ovakvi rezultati posljedica su znatno veéih pozitivnih te¢ajnih razlika nego u
usporednom razdoblju te izostanku troska kamata u odnosu na usporedno razdoblje.



Sukladno navedenom, ukupni prihodi treéeg tromjesecja 2017. godine iznosili su 31,1
milijun kuna naspram 26,9 milijuna kuna u usporednom razdoblju, $to predstavlja
povecanje ukupnih prihoda za 15,6%. Ukupni rashodi treeg tromjesedja 2017. godine
iznosili su 5.2 milijuna kuna naspram 5,9 milijuna kuna u usporednom razdoblju, 3to
predstavlja smanjenje ukupnih rashoda za 11,8%.

Posljedi¢no, u treem tromjesedju 2017. godine ostvarena je dobit prije oporezivanja u
iznosu od 25,89 milijuna kuna naspram 21,06 milijuna kuna u usporednom razdoblju, to
predstavlja povecanje dobiti prije oporezivanja za 22,9%.

Napominje se da u ovom Meduizvjeséu Uprave nije obracunata koncesijska naknada za
ziaru sukladno odluci grada Dubrovnika od 12. sije¢nja 2017. godine buduéi Drustvo
takvu odluku ne prihvaca. Da je predmetna naknada obraunata ukupni troskovi ovog
kvartala bili bi ve¢i za 4,1 milijun kuna pa bi stoga dobit prije oporezivanja u ovom
kvartalu bila niZa za isti iznos.

Kumulativno, u prvih 9 mjeseci 2017. godine, ostvareni su poslovni prihodi u iznosu od
53,6 milijuna kuna naspram 45,6 milijuna kuna u prvih 9 mjeseci 2016. godine (nadalje:
usporedno razdoblje) Sto predstavlja povecanje poslovnih prihoda od 17,5%. Do
povecanja poslovnih prihoda doslo je zbog razloga objasnjenih u odnosu na poslovni
prihod prvog, drugog i treceg tromjesecja 2017. godine.

Istovremeno, u prvih devet mjeseci 2016. godine ostvareni su poslovni rashodi u iznosu
od 11,95 milijuna kuna naspram 12,03 milijuna kuna u usporednom razdoblju tj. poslovni
rashodi su ostali na istom nivou.

Netto rezultat financijskih aktivnosti prvih 9 mjeseci 2017. godine je gubitak u iznosu od
251 tisucu kuna dok je u usporednom razdoblju ostvaren gubitak u iznosu od 435 tisuéa
kuna. Do smanjivanja financijskih prihoda i rashoda doglo je zbog uzroka opisanih u
rezultatima prvog, drugog i treceg tromjesedja 2017. godine.

Tako su u prvih 9 mjeseci 2017. godine ostvareni ukupni prihodi u iznosu od 55,3
milijuna kuna naspram 47,8 milijuna kuna u usporednom razdoblju, $to predstavlja
povecanje ukupnih prihoda od 15,6%. Ukupni rashodi u prvih 9 mjeseci 2017. godine
iznosili su 13,9 milijuna kuna naspram 14,6 milijuna kuna u usporednom razdoblju §to
predstavlja smanjivanje ukupnih rashoda za 4,8%.

Slijedom navedenog, u prvih 9 mjeseci 2017. godine Drutvo je ostvarilo dobit prije
oporezivanja u iznosu od 41,4 milijun kuna naspram 33,2 milijuna kuna u usporednom
razdoblju, Sto predstavlja povecanje dobiti prije oporezivanja za 24,6% u odnosu na
usporedno razdoblje.

Predmetna dobit prije oporezivanja, sukladno napomenama u odnosu na rezultate prvog,
drugog i treCeg kvartala, ne sadrzi obratunatu koncesijsku naknadu.

III Djelovanje Drustva na podrudju istraZivanja i razvoja

Drustvo u razdoblju izvje$¢ivanja nije ulagalo u istraZivanje.



IV Informacija odnoseca na stjecanje vlastitih dionica

U periodu na koji se izvjesée odnosi Drustvo nije stjecalo vlastite dionice.

V Informacija o postojanju podruznica Drustva

Drustvo nema podruznica.

VI Informacija o izlozenosti Druftva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku
likvidnosti i riziku tijeka gotovine

Da bi u 8to je moguée vecoj mjeri osiguralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drustva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovrénih isprava. Naplatu zakupnine,
drugih troSkova i eventualne ugovorne kazne Drustvo kao zakupodavac osigurava
uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim slu¢ajevima
pologom nov¢anog depozita (u visini vi§emjese¢ne zakupnine) od strane zakupnika. U
ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ¢ega promjene tecaja utje¢u na rezultate Drustva.

Takoder, Drustvo je izloZeno riziku promjene kamatnih stopa u dijelu koji se odnosi na
upravljanje viskom gotovine a zbog konstantnog i znalajnog pada kamatnih stopa na
depozite. Istovremeno, kako je praksa Drustva da drzi depozite u stranoj valuti (EUR) to i
promjene tecaja utjeCu na rezultate Drustva.

VII Dogadaji nakon razdoblja izvje$éivanja

Pocetkom listopada 2017. godine Drustvo je zaprimilo dopis grada Dubrovnika u kojem
se od DruStva zhtijevalo da u roku od 3 dana potpi¥e Ugovor o koncesiji iz sije¢nja ove
godine temeljem kojeg bi Drustvo dobilo koncesiju za Ziaru na rok od 10 godina i uz
koncesijsku naknaadu od 12 tisuc¢a kuna godi3nje fiksno te 15% prihoda Zi¢are. Ukoliko
Drustvo ne bi potpisalo predmetni ugovor u ostavljenom roku da ¢e grad Dubrovnik
zatraZiti od nadleznih tijela da sukladno Zakonu o koncesijama (NN 69/17) donesu
rjeSenje kojim se zabranjuje rad Zi¢are kao i da ¢e grad Dubrovnik prijaviti Drustvo
Drzavnom odvjetni$tvu zbog nezakonitog rada.

Predmetni dopis predstavljao je zavrSetak pregovora vodenih u razdoblju lipanj — rujan
2017. godine izmedu grada Dubrovnika i Drustva, tijekom kojeg razdoblja je bilo
postignuto suglasje da se rok koncesije produlji na 30 godina kao i suglasje u odnosu na
odredenu naknadu koju bi Drustvo jednokratno isplatilo po sklapanju tog ugovora no nije
postignuto suglasje u odnosu na varijabilnu koncesijsku naknadu. Drustvo je nudilo
naknadu od 10% prihoda Zi¢are dok je grad Dubrovnik inzistirao na 15% prihoda.
Drustvo u ostavljenom roku nije potpisalo predmetni ugovor jer mu navedeni koncesijski
uvjetl nisu prihvatljivi.

Drustvo je iz medija saznalo da je grad Dubrovnik zatraZio od nadleznih tijela zabranu
rada Zi¢are kao i izvrsio prijavu Drzavnom odvjetnistvu.

Ukoliko dode do zabrane rada Zicare Drustvo ¢e poduzeti sve pozitivnim propisima
predvidene korake u cilju zastite svojih opravdanih interesa.




VIII Kodeks korporativnog upravljanja

Kodeks korporativnog upravljanja objavljen je na web stranici Zagrebacke burze kao i na
web stranicama Drustva i Drustvo ga se pridrzava uz odredene izuzetke izrijekom
navedene u samom Kodeksu.
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IZJAVA OSOBE ODGOVORNE ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
IZVJESCA (UPRAVA)

Ovime ja, Anto Ruskovi¢, jedini ¢lan Uprave Drustva, izjavljujem da su financijska
izvjeS¢a drustva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu pozitivnih propisa i
Medunarodnih racunovodstvenih standarda financijskog izvje$éivanja. Izvje$ca daju
cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka odnosno ukupnih rezultata
poslovanja u trecem tromjesecju te ukupno prvih 9 mjeseci 2017. godine.

Racunovodstvene politike 1 metode izraCuna primjenjene u predmetnim financijskim
izvje$¢ima, osim ukoliko je izrijekom drukéije navedeno, iste su kao kod izvje$¢a za
prethodnu godinu (2016.).

Izvjesca su nekonsolidirana i nerevidirana i u njih nije obavljen uvid.

Dubrovnik, 26. listopada 2017.



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
IZVJESTAJA EXCELSA NEKRETNINE d.d. ZA TRECI KVARTAL 2017. GODINE

Perina d.0.0. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Cariéa 3/11, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruZanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drustvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su skraceni
tromjesecni financijski izvjestaji Excelsa nekretnina d.d. sastavljeni uz primjenu
Medunarodnih standarda financijskog izvje$¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit prikaz imovine
i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja Excelsa nekretnina d.d.

Perina d.o.o.
Doro}eja Stahor

f T
4 5% PEF

26.10.2017.



Prilog 1.

Razdoblje izvjestavanja:

1.1.2017 do

[ 30.9.2017 |

Tromjesecni financijski izvjestaj poduzetnika TFI-POD

Matiéni broj (MB);| 02122839 |
Matiéni broj subjekta (MBS): | 090018198 |
Osobni identifikacijski broj| 22446249957 |

(0IB):
Tvrtka izdavatelja:| EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Postanski broj i mjesto:| 20000 | |DUBROVNIK

Ulica i kuéni broj:|SVETOG BURDA 1

Adresa e-poste:|

Internet adresa:|

Sifra i naziv opéine/grada:| 98 |DUBROVNIK |

| Broj zaposlenih:| 15

Sifra i naziv Zupanije:| 19 |DUBROVACKO-NERETVANSKA
Konsolidirani izvjestaj: NE
Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste:

(krajem izvjeStajnog razdoblja)

Sifra NKD-a:l 6820

MB:

Knjigovodstveni servis:| 01669320 |

|PERINA d.0.0.

Osoba za kontakt:|Ruskovié Anto, Kristi¢ Maja

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|[020414355

Adresa e-poste:|aruskovic@excelsa.hr

Telefaks: (020414366

Prezime i ime: |Ruskovié Anto

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjStaji (bilanca, racun dobiti i gubitka, izvjestaj o novéanom tijeku, izvjestaj o progjen;

kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)
2. Meduizvjestaj poslovodstva,
3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja.

o i —
eeasmusal| P

(potpis osobe oYIaSlene za zastupanje)
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BILANCA

stanje na dan 30.09.2017.
Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.
. E- dno T
Naziv poziclje :.Ekp. F::ezt::bi]e ra:::::e
1 2 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) . 002 | 185.370.953| 182.200.074
1. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) - 003 39.976|  79.068
1. lzdaci za razvoj - ) 004 ) “of
2. Koncesue patenti, ||cencue robnelij_s_ldine marke, softver i ostala prava . = 005 = 39.976 20.488
3. Goodwil i y ; 006 [
4, Predu;rﬁow za nabavu nemateruatne |movme i B | ooz e L
5. Neméiéﬁaina imovina u pﬁﬁfém B - 77” 008 [ 49,580
| 6. Ostala nematerijaina imovina e ) | ooe o =
IIl. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 018) i N i 010 | 152.472.418| 149.262.447
Zemljiste mi B 011 2.858.794|  2.868.794
Gradevinski objek - L. 012 | 17.144.889| 16.875.802
mf!._Pos'.lrujenjal prema S T 013 T
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina B i 014 | 17.199.242| 16.467.845
‘5. Biologka imovina S o 015 L
6. Predujmovi za materijalnu 'mDE'l‘.‘ - B 016 N
7.Materijainaimovina u pripremi e - 017 | 15.212.252| 15.364.051
8. Oslala materijalna imovina - ___ 018 | 120.386| 120.386
9. Ulaganje u nekretnine -l B 019 | 99.936.855| 07.575560
. DUGOTRAJNA FINANGLJSKA IMOVINA (021 do 028) . 020 31.090.000| 31.080.000
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika ) B 21 | |
2. Dani zajmovi povezér?nrn_ﬁo_fj'uzetnlmma —_ - 022
3. Sudjelujuéi interesi (udjel) pa— ) 023 S e i
4@_ _o\{n_dani_pn?i_lizetmclma u kojima postoje sudjeIUJuu interesi B - 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire 025
6. Dani zajmovi, depozii i slicno | o028 i
7. Ostala dugotrajna financijska imovina B M 027 | 31.090.000 31.080.000
8. Ulaganja koja se obradunavaju metodom udjela Sy 028 i
1V. POTRAZIVANJA (030 do il | o029 [ 0
oféazlvanja od povezanlh poduzetmka h N 030 .
2 PotraZivanja po osnovi prodaje na kredit 031 e
3. Oslala potraZivanja i T J— 032 ]
V. ODGOPENA POREZNA IMOVINA - 033  1.768.559
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) ] I 034 _ 86.631.720
I. ZALIHE (036 do 042) . [ 035 | 562 583,856
1. Sirovine | materijal Ry L 036 562.235 583,866
~ 2. Proizvodnja u tijeku s R 14 b |
3. Gotovi proizvodi (R | os3s ]
| 4.Trgovackaroba ) ) 039 B
5. Predujmovi za zalihe 040
6. Dugntrajna imovina namljenjena prodajl ) B - g 041 .
7. BioloSka imovina o Iy 042
II. POTRAZIVANJA (044 do 049) 7 ) - 043 9.606.992
1. PotraZivanja od ﬁo_vezTnih: ;;c_:duzetnika _:7 B . | 044 I
2. Potrafivanjaod kupaca o I | 045  742.999|  4.936.093
_E_P_ﬂ_trazlvarija od sudjelujucih ?@gtjlkg ] - Iy npan 046 [
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzelnlka _ ST 047 L
5. Potrazivanja od drzave | drugih institucijia 048 | 4655088
6. Ostala potraZivanja .. 049 I 59 295 14.811
11l. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) - 050 51.030.178| 59.617.058
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika ] om N
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 052 |
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) . 053 S | |
4. Zajmow danfﬁE&JzeEﬁicIﬁna u kOjima pusloje 5udjE|LIjLICI m_te;m | o054
5. Ulaganja u vrijednosne papire i P IS S e E
8. Dani zajmovi, depoxili i slino i | os6 | 51030178 59.617.058
7. Ostalaf ﬂnancuska imovina | S " e S 057 LN
IV.NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 | 5406.112| 16.823.813
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI | o059 160.696 88.588
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) | 080 | 243.332.468| 268.920.391
F) IZVANBILANENIZAPISI 061




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+071 +072+075+078)

ITAL | VE (063+( e | o082 | 229.263.930| 254.018.804
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL L - AR . 063 | 124.521.087| 128.077.553
Il. KAPITALNE REZERVE 064 | 61.353.457| 61.353.457
lll. REZERVE 1Z DOBITI (066+067-068+069+070) |65 | 228089| 228980
1. Zakonske rezerve ) _ i D 066 2.289.896|  2.289.896
2. Rezerve za viastite dionice - - . - o |

3. Viaslite dionice i udjeli (odbitna stavka) i . B 068

4. Statut:_arpe rezerve - . = 069 = -

5. Ostale rezerve R e B ] B 070 e

IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE S N | [ ] S

V.ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) | 12 17.985.994| 20.864,019)

_1.ZadrZanadobit n s s 073 17.985.904|  20864.019
2. Preneseni gubltak g o - = 074 e | I

VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) i ol 075 | 23.113.49| 41.433.879
" 1. Dobit poslovne godine i 076 23113.496| 41.433.879
2. Gubitak poslovne godine B il i 077

VIl MANJINSKI INTERES ) o i o8 | )

B) REZERVIRANJA (080 do 082) B 079 o 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sline obveze il N 080 B '
2. Rezerviranja za porezne obveze I - | oet e
3, Druga rezerviranja ) i - 082 |

C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) = | o3| asasor|  as13s
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima - 084 ] [T
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno B N S i 085 464.907 461352
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama _ e | ees | -

4. Obveze za predujmove - - | e | - 5
5. Obveze prema dobavljagima - - _ . | o8 |
6. Obveze po vrijednosnim papirima i D Ry 089 Tl
7. Obveze preﬁﬁé?)éduzeimmma u kOjIma posto_Je sud;elu;um |ntereS| i 080 | [

~ 8. Ostale dugorocne obveze i s g1 | i
9. Odgodena porezna obveza T e Pl i 092 i o

D) KRATKOROENE OBVEZE (094 do 105) i B S 093 | 3635020 4.487.005
1. Obveze prema povezanim poduzeinlmma 094 3 .
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno e L N | oes 1.443.018)  1.443.018
3. Obveze prema bankama i druglm flnancusklm mshtum;ama ) B 086 u N

4. Obveze za predujmove i e 097 37.025 28327
_ 5. Obveze prema dobavljagima “H— —_ | oes 505.514] 655346
6. Obveze po vrijednosnim papiima i | osg N

_ 7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi - 100 e [

8. Obveze prema_z_éboslem'cﬁ;m_ il L 101 167.116) 182,053
9. Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja . - 102 1.264.732|  1.978.701

10. Obveze s osnove udjela u rezultatu - 103 .

11. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaj ) 104 )

~12. Ostale kratkoroéne obveze - 105 217815 209.561

E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 106 | 9968611 9943230

F) UKUPNO - PASIVA (062+079+083+093+108) s 107 | 243.332.468| 268.920.391

G) IZVANBILANENI ZAPISI 108

DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)

A) KAPITAL | REZERVE 77 e — i . g

1. Pripisano imateljima kapitala matice ! Sl iy ] 109 R i

2. F'ripis"éﬁo rﬁanjiﬁéké;ﬁ_i}tteresu sl & 110

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavijaju konsolidirane financijske izvjestaje.




RACUN DOBITI | GUBITKA

u razdoblju 01,01,2017. do 30.09.2017.
Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

AOP

Naziv pozicije K
oznaka

Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje

I’ 1t Tromiesedie | K = -

1 2 3 4 5 6
45680.042( 26129.036| 53630816 20005.128
45612.774| 26120379| 53.532.857| 29.905.128
~ 8660|  106.959]
11954.161|  4.746.299|

I. POSLOVNI PRIHODI (112+113)
1 Pnhndl od prodaje

2, Ostali poslovnl prlhod|

II. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) i
1. P_romje_n_e Vvrijednosti zaliha proizvednje u tijeku i gotovih prmzvoda

| 2. Materijaini troskovi (117 do 119) ] S
@) Trodkovi sirovina i materijala LN
skow prodane robe
tali vanjski troskovi
| 3. Troskovi osoblja (121 do 123)

~ a) Neto place inadnice . e s
_b) Troskovi i poreza i dopnnosa izplaca

12037650

2778606 2031852 3041377 1404013

250336 118275  314858|  141.586)

| 3519220 1913577| 2726718 1262427

2738586) 1011311| 2870.320)  1.070.414

1.419.507 532243 1531411 583.940)

9177t 330.651 917667  337.061

©) Deprinosi na place i S 1 a0 908 148.417 158.413
4. Amortizacija o Sl W g 4020002  1.357.348 1.369.166
5. Ostali troskovi S S 1.251.800| 412585 1945132 | 893706
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128) R i - P o To| o]
&) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) S i — T ]
_b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) i | [ i |
7. Rezerviranja Mg — = el W
8. Ostali poslovni rashodi - i 239656, 239.656 Sy
IIl. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) e i 2174501|  842793| 1700107| 1205056
zlik dlvlaér_lde i sliéni pnhndl iz odnosa s ) . S i % a0
idende, sli¢ni prihodi iz odnosas 2474501| 842793 1700107| 1205086
3. Eiﬂﬂhoda od pndruzamh Egduzetnlka i sudjelujuéih ir m(eresa -~ i el
4 Nerealizirani dobici (pthDdI] od financijske :tﬁ?:?lne " :
5, Osta_lu_f_g_ancuskl prihodi . - i i . i e )
V. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) . 137 2.609.145 858.609 1.951.883| 470526
1. Kamate, teéajne razlike i drugi rashodi s po im poduzetnicima 138 = |k | -
2. Kamate, te€ajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim | 139 2,609.145 858.600|  1.051.883
3. Nerealizirani gubici {rashadi) od financijske imovine 2 | 140 N -
4, Ostalfﬂnancuskl rashodi 7_7 e ___ 141 e e —
V. UDIO UDOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA o | 142 i) S
VI, UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA ] Y . [
VIl IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI i I T ) ) |
VIIl. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI B ) e s | e S
IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 14d) - | 146 | 478s4443| 26071832| 55330023| 31.110.184
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) R i 147 14646795| 5911362 13.906.044| 5216825
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) . | 148 | 23217648 21.000.470| 41433878 25893359
1. Dobit prije oporezivanja (146-147) T 149 | 33217648| 21.060.470| 41433879 25893350

2. Gubitak prije oporezivanja (147-146)

XIl. POREZ NA poeiT
XIII DOBIT ILI GUBITAK RAZDUBLJA(MB -151)

1. Dobit razdoblja (149-151)

2. Gubitak razdoblja (151-148)

0 o 0

21.080470| 41433879 25.803.350

21.060470| 41.433.878| 25803350
0 0 0




DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjetaj)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice o - -

155 | ) -
2.Pripisanamanjlnskommteresu 156 | |—— |-- = .._i

N

1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI {popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFl-a)

I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) s 157 | 33217.648] 21.060.470] 41433.879] 25.893350
.. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) | 188 ) of o 0 0
1. Teajne razlike iz preraguna inozemnog poslovanja B ) | o1ss [ S A
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i - | 1o = o i
3, Dobit ili gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske B e T N ) -
4. Dobit ili gubitak s osnove uginkovite zastite novéanog o | 1e2 i iy )
‘5. Dobit ili gubitak s osnove uginkovite za&tite neto ulaganja u inozemstvu_ | 183 m | AN =
6. Udio u ostaloj'_.'._\;e“oburivatnoj dobif pridruzenih  poduzetnika R 164 | il R M
7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja - ] es | i (i R
Il POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA ] | 1es | B -
[IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK - 167 o 0 0 0
|V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) o | 168 33217648| 21.060470] 41433879 25.893.359

DODATAK lzvjeStaju o ostaloj sveobuhvatno] dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavija konsolidirani financijski izvjestaj)
V1. SVEOBUHVATNA DOBIT IL| GUBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imateljima kapitala matice oy ey -'lfﬁl_--’ls'g'_l‘; - l 777] = __*_

2. Pripisana manjinskom interesu




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU -

Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2017. do 30.09.2017.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Nazlv pozicije AOP Prelhodl_'lo Teku(:ef
oznaka razdoblje razdoblje
1 2 3 4

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

1. Dobit prije poreza N L 001 33.217.648| 41.433.879

2. Amortizacija o - i 002 | 4020002 4.096.332

3. Povecanie kratkoroénih obveza o N B - 003 1808.826|  861.985

4, Smanjen!e kratkoérajmh potrazwama o B - 004 ) i -

5. Smanjenje zaliha o - 005 oy -

6. Ostalo poveéanje novéanog tijeka - 006
1. Ukupno povecanje novéanog tf]gﬁé od poslo#ﬁl_ﬁ_éktwnostl (001 do 006) - 007 30.055.476| 46.392.196

1. Smanjenije kratkoro&nih obveza 008 = ] o

2. Povecanje kratkotrajnih potrazivanja (- ) B o ) 008 | 7.352310] 8. 804.698

3. Povecanje zaliha =y LE ) i 010 195.263 21.631

4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka . e . N 011 | 230656  206.390
I Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 01 1) '''''' 012 T 787.229|  9.032.719
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH i 013 | 31.268.247| 37.359.477)
A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH . o 014 of o
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Novéani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nemateruaine |mowne 015 500

2. Novéani primici od prodaje viasnickih i duznickin instrumenata N ) 016 N )

3. Nov&ani primici od kamata - il i 017 416.360 72.192
4. Nové&ani primici od dividendi — ey i | o018 -
| 5. Ostali novéani primici od investicijskin aktivnosti s B 019 | -
IIl. Ukupno novéanl primici od |n§rest|c'|]_sﬁﬁ_éktwnostl (015 do 019) N 020 416.860| 72192

1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijaine i nematerijaine imovine 021 | 3043601 744.528

2. Novéani izdaci za stjécénje vlasniékih i duznickin fmancusklh unstrumenata i 022 )
3. Ostali novéani izdaci od mvesﬂcusklh aktivnosti 023 ) 9.703.218 8.586:§éq
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) 024 12.746.819|  9.331.408
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH | ozs 0| 0
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH " 2 026 12.320.959| 9.250.216
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Novéani primici od izdavanja viasnickih i duZnigkih 1 financijskinh instrumenata 027 .

2. Novéani primici od glavnice kred|t57£duznlca pozajmica i drugih posudba = 028

3, Ostali primici od flnancuéklh aktivnosti B ] 029 N 8952
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) il 030 | 0 8.952

1. Nov&ani izdaci za otplatu glavnlce_ kredita i obveznléa ] 031 1.148.072)

2. Novéani izdaci za isplatu dividendi g ) | 032 | 13676.784| 16.679.005

3. Novéani izdaci za financijski najam e sl . 033 e o

4 ‘Novéani izdaci za otkup vlastitih dionica i N - r 034 o

5. Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti L L s 035 18.408 12,507
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) - 036 | 14.843.264 16 691.512
C1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH i 037 0 0
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH | 038 | 14.843.264| 16.682.560
Ukupno povecanje novéanog tijeka (013 — 014 + 025 — 026 + 037 — 038) _ ) 039 4.095.024| 11.417.701
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 — 037) sl 040 ) 0
Novac i novéani ekvivalenti na pocetku razdoblia B il 041 | 6.261.640| 5.406.112
Povetanje novca i novéanih ekvivalenata | o042 | 4095.024| 11.417.701
Smanjenje novca i novc':anih ék\nvalenata = - 7__ I ) 043 i
Novac | nov&ani ekvivalenti na kraju razdcblja 044 10.356.664| 16,823.813




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Direktna metoda

u razdoblju .do i
Obveznik:
. _ AOP Prethodno Tekuce
WAl posicle oznaka razdoblje razdoblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od kupaca 001
2. Novéani primici od tantijema, naknada, provizija i sl. N 002
3. Novéani primici od osiguranja za naknadu Steta B 003 i
4. Nov&ani primici s osnove povrata poreza ] = a 004 )
5. Ostali novéani primici - o i 005 B
I. Ukupno novéani primici od poslovnih a aktivnosti (001 do 005) B 006 0 0
1. Novéani izdaci i dobavljadima . 007 | = )
2. Nov&ani izdaci za zaposlene i N — i 008 B
3. Nov&ani izdaci za oslguréhje za naknade > Steta 5l - i il i (ﬁ o B
4, Novéani izdaci za kamate iy 010 i L i
5. Nov&ani izdaci za poreze T = B B - o011 o
6. Ostali nov&ani izdaci Sind - 012 N
1. Ukupno novéani izdaci od poslovn]h aktivnosti (007 (007 do 01 2_)_____ ) 013 of 0
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH - | oa | o 0
A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH } 015 of o
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov&ani primici od prodaje dugotrajne materijaine i nematerijaine imovine - 016
2. Novéani primici od prodaje vlasnickih i duznickih ;nstruméhé?a i 017 B
3. Nov&ani primici od kamata - i 018 i
4. Novéani primici od dividendi S | o019 )
5. Ostali novéani primici od investicijskih aktivnosti N e 020 | B
118 Ukupno nové&ani primici oa]ﬁvestlcljsklh aktivnosti ("016 do 020) 021 0] ) 0
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne maten;alnel nematerijaine imovine 022
2. Nové&ani izdaci za stjecanje vlasnikih i duznigkih financijskih instrumenata 023
3. Ostali novéani izdaci od |nvesi|cusk|h aktivnosti 024 B
IV. Ukupno novéani izdaci od |nvestlcusk|h aktivnosti (022 do 024) 025 - 0 0
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 7 i 0
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 027 0 0
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od izdavanja viasnickih i duznickih financijskih instrumenata o 028
2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbi - | o029 s
3. Ostali primici od financijskih aktivnosti - 030 3 i
V. Ukupno novéani prlmnc; od frnancusklh aktivnosti (028 do 030) 031 [ 0 0
1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica Wi 1 . 032 -
2. Nov&ani izdaci za isplatu dividendi - o 033 [ s
3. Novéani izdaci za financijski najam D S . 034 D
4. Novéani izdaci za otkup viastitih dionica ) | o3 ol
5. Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti 036
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (032 do 036) N 037 0 0
C1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 0 0
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 039 0 0
Ukupno povecanje novéanog tijeka (014 - 015 + 026 - 027 + 038 — 039) 040 0 0
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (015 - 014 + 027 026 + 039 -038) = e 041 0 0
Novac i novéani ekvivalenti na pogetku razdobljgﬁ i n Wil 042 —_ i
Povecanje novca i  novéanih ekvivalenata 043____ .
Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata 044 i
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 045 0 0
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BILJESKE UZ FINANCIJSKA IZVJESCA
ZA TRECI KVARTAL 2017. GODINE

Racunovodstvene politike u ovom kvartalu identiéne su onima primjenjivanim
tijekom 2016. godine.



