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I O Drustvu

Drustvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine druStvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade, prostori u poslovnim zgradama te zemljidta), Korculi
(poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj zgradi), Splitu (poslovna zgrada),
Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni prostor u zgradi) i Pore¢u (poslovni
prostor u zgradi). Od srpnja 2010. godine Drustvo je stavilo u pogon Zi¢aru Dubrovnik —
brdo Srd kojom upravlja i istu gospodarski iskoriStava,

Nekretnine Drustva su uglavnom u srednjoro¢nom .ili dugoro¢nom zakupu.

Na dan 30. lipnja 2017. godine temeljni kapital Drustva iznosi 124.521.087,53 kune.
Drustvo ima izdatih 3.335.801 dionica. Sve dionice Drustva su redovne dionice bez
nominalne vrijednosti.

Drustvo ima 16 zaposlenih radnika, svi na puno radno vrijeme.

Nadzorni odbor Drustva sastoji se od 3 ¢lana a to su Davor Luksic Lederer (predsjednik),
Patricio Tomas Balmaceda Tafra (zamjenik predsjednika) i Jose Ignacio Bulnes (¢lan).

Uprava Drustva sastoji se od jednog ¢lana a to je Anto Ruskovi¢ kojemu je na dan 06.
svibnja 2016. zapoceo te€i drugi mandat ¢lana Uprave.

Na dan 30. lipnja 2017. godine 10 najvecih dioni¢ara Drustva skupa su drzali 88,93%
dionica Drustva, tj:

Dionicar Broj dionica %
1. | Sutivan Investment Anstalt 2.862.972 | 85,83
2. | CERP 53.604 1,61
3. | Addiko bank 14.205 | 0,42
4. | Luini Banovac 8.921 | 0,27
5. | Nikola Marciu$ 7.575 | 022
6. | Valter Balinger 7.103 | 0,21
7. | lvan Lejo 6.414 | 0,19
8. | Tomislay Tadi¢ 6.311 | 0,19
9. | Ivan Crni¢ 5.100 | 0,15
10. | Ivan Krhen 4855 | 0,15




II Poslovanje u razdoblju izvjeS¢ivanja

U drugom tromjesecju 2017. godine Drustvo je ostvarilo poslovne prihode u iznosu od
20,36 milijuna kuna naspram 16,25 milijuna kuna u istom razdoblju 2016. godine (u
daljnjem tekstu: usporedno razdoblje) Sto predstavlja povecanje poslovnih prihoda od
25.29%. Poveéanju poslovnih prihoda u odnosu na usporedno razdoblje doprinijela su
oba odjela Drustva, tj. i Odjel Zi¢are i Odjel nekretnina. Povecanja prihoda Odjela zi¢are
rezultat je znatnog povecanja broja putnika u Qdnosu na usporedno razdoblje u
kombinaciji s poveéanim cijenama u odnosu na usporedno razdoblje. U drugom kvartalu
2017. godine vremenske prilike su bile povoljnije nego u usporednom razdoblju a i u
dijelu ovog kvartala je bilo produljeno dnevno radno vrijeme u odnosu na usporedno
razdoblje, §to je ukupno dovelo do poveéanje broja sati rada Zicare za 8,5% u odnosu na
usporedno razdoblje. Ovakvo povecanje broja radnih sati u sinergiji s (i) stalnim
povecavanjem broja poslovnih partnera — turisti¢kih agencija s kojima Drustvo suraduje
(ii) visokom ocjenom za kvalitetu usluge koju Drustvo dobija na popularnim internetskim
stranicama te (iii) zna¢ajnog porasta dolazaka turista u destinaciju, dovelo je do rasta
broja putnika Zi¢arom od 20% u odnosu na usporedno razdoblje.

Odjel nekretnina ostvario je vrlo malo povecanje prihoda u odnosu na usporedno
razdoblje zbog niZeg te¢aja valute EUR nego u usporednom razdoblju, iako su gotovo sve
zakupnine blago povecane u odnosu na usporedno razdoblje, kao posljedica redovitog
godisnjeg indeksiranja zakupnina. Medutim, kako je mehanizam indeksiranja zakupnina
povezan s cijenom novca na medunarodnom trZistu, to je porast u 2017. godini u odnosu
na prethodnu godinu vrlo mali.

U drugom tromjeseéju 2017. godine realizirani su poslovni rashodi u iznosu od 4,14
milijuna kuna naspram 3,9 milijuna kuna u usporednom razdoblju, $to predstavlja
povecanje poslovnih rashoda za 6,15%. Do povecanje poslovnih rashoda doslo je zbog
rasta stavke «ostali troskovi poslovanja» za 29% ili 150 tisu¢a kuna a do Cega je doslo
zbog povecanja troskova intelektualnih usluga. Cjelokupno povecanje na podstavci
«intelektualne usluge» odnosi se na jednokratne troSkove.

U ovom kvartalu, naspram usporednog razdoblja, ostvareni su znatno nizi financijski
prihodi i to kako zbog pada kamata na nov¢ane depozite tako i zbog manjih pozitivnih
teCajnih razlika. Istovremeno, ostvareni su i znatno nizi financijski rashodi nego u
usporednom razdoblju, koji su u cijelosti posljedica negativnih te¢ajnih razlika po osnovi
eurskih depozita dok je u usporednom razdoblju u tu stavku bilo ukljuceno i 101 tisuca
kuna kamata po kreditu koji je u cijelosti otplacen u listopadu 2016. godine. Tako je netto
rezultat financijskih prihoda i rashoda gubitak od 196 tisu¢a kuna dok je u usporednom
razdoblju bila ostvarena dobit od 121 tisucu kuna.

Tako, ukupni prihodi drugog tromjesecja 2017. godine iznosili su 20,71 milijun kuna
naspram 17,18 milijuna kuna u usporednom razdoblju, $to predstavlja povecanje ukupnih
prihoda za 20,54%. Ukupni rashodi drugog tromjese¢ja 2017. godine iznosili su 4,68
milijuna kuna naspram 4,71 milijuna kuna u usporednom razdoblju, tj. bili su prakticki
istovjetni.




Slijedom navedenog, u drugom tromjese¢ju 2017. godine ostvarena je dobit prije
oporezivanja u iznosu od 16,02 milijuna kuna naspram 12,47 milijuna kuna u
usporednom razdoblju, $to predstavlja rast dobiti za 3,55 milijuna kuna ili 28,46% u
odnosu na usporedno razdoblje.

Napominje se da u ovom Meduizvjes¢éu Uprave nije obraCunata koncesijska naknada za
7i¢aru sukladno odluci grada Dubrovnika od 12. sije¢nja 2017. godine buduci Drustvo
takvu odluku ne prihvaca. Da je predmetna naknada obracunata ukupni troSkovi ovog
kvartala bili bi ve¢i za 2,64 milijuna kuna pa bi stoga dobit prije oporezivanja u ovom
kvartalu bila niza za isti iznos. "

Kumulativno, u prvih 6 mjeseci 2017. godine, ostvareni su poslovni prihodi u iznosu od
23,73 milijuna kuna naspram 19,56 milijuna kuna u prvih 6 mjeseci 2016. godine
(nadalje: usporedno razdoblje) $to predstavlja povecanje poslovnih prihoda od 21,3%. Do
poveéanja poslovnih prihoda doslo je zbog razloga potanje objaSnjenih u odnosu na
poslovni prihod prvog i drugog tromjese¢ja 2017. godine.

[stovremeno, ostvareni su poslovni rashodi u iznosu od 7,2 milijuna kuna naspram 6,98
milijuna kuna u usporednom razdoblju $to predstavlja povecanje poslovnih rashoda od
3,15%. Netto rezultat financijskih aktivnosti prvih 6 mjeseci 2017. godine je gubitak u
iznosu od 986 tisu¢a kuna naspram gubitka od 419 tisuc¢a kuna u usporednom razdoblju a
uz nize i financijske prihode i financijske rashode. Do smanjenja i financijskih prihoda i
financijskih rashoda doslo je zbog razloga potanje objaSnjenih u rezultatima prvog i
drugog tromjesecja 2017. godine.

Tako su u prvih 6 mjeseci 2017. godine ostvareni ukupni prihodi u iznosu od 24,22
milijuna kuna naspram 20,89 milijuna kuna u usporednom razdoblju, $to predstavlja
poveéanje ukupnih prihoda od 15,94%. Ukupni rashodi u prvih 6 mjeseci 2017. godine
iznosili su 8,68 milijuna kuna tj. bili su prakti¢ki identiéni ukupnim rashodima
usporednog razdoblja (8,73 milijuna kuna).

Slijedom navedenog, u prvih 6 mjeseci 2017. godine, Drustvo je ostvarilo dobit prije
oporezivanja u iznosu od 15,54 milijuna kuna naspram 12,15 milijuna kuna u
usporednom razdoblju, Sto predstavlja rast dobiti od 27,9% u odnosu na dobit usporednog
razdoblja.

Napominje se da u rezultatima poslovanje u prvih 6 mjeseci 2017. godine navedenim u
ovom odjeljku nije uklju¢ena koncesijska naknada za ZiCaru sukladno odluci grada
Dubrovnika od 12. sije¢nja 2017. godine buduéi Drustvo takvu odluku ne prihvaca. Da je
predmetna naknada ukljuena ukupni trodkovi poslovanja u prvih 6 mjeseci 2017. godine
bili bi veéi za 2,77 milijuna kuna pa bi stoga dobit prije oporezivanja ovog razdoblja bila
niza za isti iznos.

III Djelovanje Drustva na podrucju istraZivanja i razvoja

Drustvo u razdoblju izvje$¢ivanja nije ulagalo u istraZivanje.




IV Informacija odnoseéa na stjecanje vlastitih dionica

U periodu na koji se izvjed¢e odnosi Drustvo nije stjecalo vlastite dionice.

V Informacija o postojanju podruZznica DruStva

Drustvo nema podruZnica.

VI Informacija o izloZenosti Drustva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku
likvidnosti i riziku tijeka gotovine _

Da bi u 3to je moguée veéoj mjeri osiguralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drustva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovrsnih isprava. Naplatu zakupnine,
drugih trokova i eventualne ugovorne kazne Drustvo kao zakupodavac osigurava
uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim sluCajevima
pologom nov&anog depozita (u visini viemjese¢ne zakupnine) od strane zakupnika. U
ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ¢ega promjene tecaja utjeCu na rezultate Drustva.

U odnosu na brojne ugovore o poslovnoj suradnji koje Drustvo sklapa s turistickim
agencijama koje dovode organizrane grupe na Zi¢aru Drustvo osigurava naplatu pruzenih
usluga unaprijed dostavljenim zaduznicama ili kreditnim karticama dok s dijelom
partnera posluje isklju¢ivo na temelju unaprijednog placanja.

Obzirom na &injenicu da Drudtvo nema nikakvih kreditnih zaduZenja to ne postoji rizik
promjene kamatnih stopa u odnosu na negativne kamate.

Istovremeno, Drustvo je izloZeno riziku promjene kamatnih stopa u dijelu koji se odnosi
na upravljanje viskom gotovine a zbog konstantnog i znacajnog pada kamatnih stopa na
depozite.

Takoder, uzimajuéi u obzir &injenicu da Drustvo ima znalajne eurske depozite kod
banaka to promjena te¢aja ove valute utjecu na rezultate Drustva.

VII Dogadaji nakon razdoblja izvjeS¢ivanja

Na dan 08. srpnja 2017. godine stupilo je na snagu novoizdano jednogodiSnje odobrenje
za rad Zitare koje sukladno odredbama Zakona o Zi¢arama za prijevoz osoba svake
godine izdaje nadlezno Ministarstvo.

Na dan 14. srpnja 2017. godine u registru Trgovatkog suda izvrien je upis povecanja
temeljenog kapitala Drustva sukladno odluci Glavne skupstine odrZzane 27. lipnja 2017.
godine. Tako temeljni kapital Drustva od toga dana iznosi 128.077.553,21 kunu.

Na dan 19. srpnja 2017. godine, sukladno odluci Glavne skupstine odrzane 27. lipnja
2017. godine, isplacena je divdenda u iznosu od 5,00 HRK brutto po dionici. Dividenda
je ispla¢ena dionitarima sukladno stanju knjige dionica na kraju dana 27. lipnja 2017.
godine.




VIII Kodeks korporativnog upravljanja

Kodeks korporativnog upravljanja objavljen je na web stranici Zagrebacke burze kao i na
web stranicama Drustva i Drustvo ga se pridrzava uz odredene izuzetke izrijekom

navedene u samom Kodeksu.
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IZJAVA OSOBE ODGOVORNE ZA SASTAVLJANJE FINANCLJSKIH
1ZVJESCA (UPRAVA)

b
Ovime ja, Anto Ruskovi¢, jedini ¢lan Uprave Drustva izjavljujem da su financijska
izvjed¢a drudtva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu pozitivnih propisa i
Medunarodnih raéunovodstvenih standarda financijskog izvjeS¢ivanja. Izvjesca daju
cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka odnosno ukupnih rezultata
poslovanja u drugom tromjese¢ju te ukupno prvih 6 mjeseci 2017. godine.

Racunovodstvene politike i metode izrauna primjenjene u predmetnim financijskim
izvjes¢ima iste su kao kod izvjesca za prethodnu godinu (2016.).

Izvjeséa su nekonsolidirana i nerevidirana i u njih nije obavljen uvid.

ZA EXCELSA NEKRETNINE d/ﬁ
UPRAYA / /
Anto leékqj' i€ /)

/ .’f?‘rf V

Dubrovnik, 25. srpnja 2017.



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
IZVJESTAJA EXCELSA NEKRETNINE d.d. ZA DRUGI KVARTAL 2017. GODINE
—~ POLUGODISNJI IZVJESTAJ

~

Perina d.o.0. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Cariéa 3/11, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruzanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drustvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su skraceni
polugodisnji financijski izvjestaji Excelsa nekretnina d.d. sastavljeni uz primjenu
Medunarodnih standarda financijskog izvjes¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit prikaz imovine
i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja Excelsa nekretnina d.d.

Perina d.o.o.
Doroteja Stahor

24.07.2017.

PERIN A 400
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::zl‘l’oogu;l ;zvjeStavanja: do [ 30.6.2017 ]
Tromjesetni financijski izvjestaj poduzetnika TFI-POD
Matiéni broj (MB):| 02122839 |
Matiéni broj subjekta (MBS)| 090018198 |

Osobni identifikacijski broj| 22446249957 |
(o).
Turtka izdavatelja:|EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Postanski broj i mjesto:| 20000 | |DUBROVNIK

Ulica i kuéni broj:|SVETOG BURPA 1 N

Adresa e-poéte: |

Internet adresa: |

&ifra i naziv opéine/grada:| 98 |DUBROVNIK B |
&ifra i naziv 7upanije:| 19 |DUBROVACKO-NERETVANSKA | Broj zaposlenih:| 15
(krajem izvjestajnog razdoblja)
Konsolidirani izviedtai| _ NE | Sifra NKD-a:| 6820
Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:
| |
Knjigovodstveni servis:| 01669320 | |PERINA d.o.0.

Osoba za kontakt:|Ruskovié Anto, Kristi¢ Maja
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|020414355 | Telefaks:|020414366

Adresa e&poste:|arg§k0v‘|c@exge!sa.hr

Prezime i ime:|Ruskovié Anto
(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:
1. Financijski izvjétaji (bilanca, raéun dobiti i gubitka, izvjestaj o novéanom tijeku, izvjestaj o promj

kapitala i biljieske uz financijske izvjestaje)
2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izviestaja izdavatelja.
R

— I/
ﬁCEL.S A (potpis 6si|§be ovidstene za zastupanje)
NEKRETNINE

Dionizko drudtvo Dubrownk 1



BILANCA

stanje na dan 30.06.2017.
Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.
Fe Prethodno Tekute
baziv pozicije ol':g:a razdoblje razdoblje
1 2 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) 002 185.370.953| 183.337.780
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) 003 39.976 32.984
1. lzdaci za razvoj 004 0
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 005 39.976 32.984
3. Goodwill 006
4, Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 0o7
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008
6. Ostala nematerijalna imovina 009
Il. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 018) 010 152.472.418| 150.446.237
1. Zemljiste ' 011 2858.794|  2.858.794
2. Gradevinski objekti 012 17.144.889 17.151.473
3. Postrojenja i oprema 013 -
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 17.199.242| 16.740.743
5. Bioloska imovina 015
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016
7. Materijalna imovina u pripremi 017 15.212.252| 15.212.250
8. Ostala materijaina imovina 018 120.386 120.386
9. Ulaganije u nekretnine 019 99.936.855| 98.362.591
1Il. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) 020 31.090.000 31.090.000
1. Udjeli (dionioej kod povezanih poduzetnika 021
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 022
3. Sudjelujuci interesi (udjeli) 023
4, Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire 025
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno 026
7. Ostala dugotrajna financijska imovina 027 31.090.000|  31.090.000
8. Ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 028
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032) 029 0 0
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika 030
2. Potrazivanja po osnovi prodaje na kredit 031
3. Ostala potrazivanja 032 _
V. ODGOBDENA POREZNA IMOVINA 033 1.768.559 1.768.559
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (D35+043+050+058) 034 57.800.819| 76.332.647
|. ZALIHE (036 do 042) 035 562.235 583.866
1. Sirovine i materijal 036 562.235 583.866
2. Proizvodnja u tijeku 037
3. Gotovi proizvodi' 038
4, Trgovacka roba 039
5. Predujmovi za zalihe 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 041
7. Bioloska imovina 042
Il. POTRAZIVANJA (044 do 049) 043 802.294 7.681.773
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika 044
2. PotraZivanja od kupaca 045 742.999 4.769.612
3. Potrazivanja od sudjelujucih poduzetnika 046
4. Potrazivanja od zaposlenika i Elanova poduzetnika 047
5. Potrazivanja od drzave | drugih institucija 048 2.895.989
6. Ostala potrazivanja 049 59,295 16.172
lIl. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) 050 51.030.178| 50.009.667
1. Udjeli (dionice) kod povezanih'podyzstnika 051
2. Dani zaj_m_c\_ri_ povezanim poduzetnicima 052
3. Sudjelujudi interesi (udjeli) 053
4 Zajmo\}i dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 054
5. Ulaganja u vrijednosne papire 055
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno 056 51.030.178| 50.009.667
7. Ostala financijska imovina 057 .
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 5406.112| 18.057.341
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 059 160.696 28.933
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) 060 243.332.468| 259699360
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 061




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+0?1+0?2+0?5+0?8) 062 229263930 228.125.445
|. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 063 124.521.087| 124.521.087
1. KAPITALNE REZERVE 064 61.353.457| 61.353.457
\Il. REZERVE IZ DOBITI (066+067-068+069+0T0) 065 2.289.896 2.289.896
1. Zakonske rezerve 066 2.289.896 2.289.806
2. Rezerve za viastite dionice 067
3. Viastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 068
4. Statutarne rezerve 069
5. Ostale rezerve o070
V. REVALORIZACIJSKE REZERVE 071
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) 072 17.985.994| 24.420.485
1. Zadrzana dobit 073 17.085.994| 24.420.485
2. Preneseni gubitak 074
V. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) 075 23.113.496| 15.540.520
1. Dobit poslovne godine 076 23,113.496 15.540.520
2. Gubitak poslovne godine 077
VII. MANJINSKI INTERES 078
B) REZERVIRANJA (080 do 082) 079 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine | sliéne obveze 080
2. Rezerviranja za porezne obveze 081
3. Druga rezerviranja 082
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) 083 464.907 461.352
1. Obveze pre'ma povezanim poduzetnicima 084
2 Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 085 464.907 461.352
3. Obveze pren'}a pankama i drugim financijskim institucijama 086
4. Obveze za predujmove 087
5. Obveze prema dobavljaéima 088
6. Obveze po vrijednosnim papirima 089
7. Obveze prema poduzetn'léima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 090
8. Ostale dugoroéne obveze 091
9. Odgodena porezna obveza 092
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) 093 3.635.020 21.262.050
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno 095 1.443.018 1.443.018
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 096
4, Obveze za predujmove 097 37.025 35.144
5. Obveze prema dobavljatima 098 505.514 516.745
6. Obveze po vrijednosnim papirima 099
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 100
8. Obveze prema zaposlenicima 101 167.116 182.672
9. Obveze za poreze, doprinose i slitna davanja 102 1.264.732 2.195.904
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu 103 16.679.005
11. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 104
12. Ostale kratkoroéne obveze 105 217.615 209.562
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 106 9.968.611 9.850.513
F) UKUPNO - PASIVA (062+G?9+083+093+106) 107 243.332.468| 259.699.360
G) 1ZVANBILANCNI ZAPISI 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)
A) KAPITAL | REZERVE
1. Pripisano imateljima kapitala matice 109
2. Pripisano manjinskom interesu 110

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane financijske izvjestaje.




RACUN DOBITI | GUBITKA

u razdoblju 01.01.2017. do 30.06.2017.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

AOP

Naziv pozicije Prethodno razdoblje Tekute razdoblje
oznaka
K ljesetje | Kumulati jeset]
1 F ) 3 4 5 ]
|. POSLOVNI PRIHODI (112+113) 111 19.560.903| 16.250.040| 23734688 20.365.455
1. Prihodi od prodaje 112 19.492.395| 16.182.373| 23627.729| 20.275.174
2. Ostali poslovni prihodi 13 68.508 67.667 106.959 90,281
1II. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) 114 6.984 897 3.900.770 7.207 862 4.145.730
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 115
2. Materijalni troskovi (117 do 119) 116 1746754 1.071.208] 1637.364|  1182.687
a) Troskovi sirovina i materijala 17 141111 107.401 173.073 119.730
b) Troskovl prodane robe 118
c) Ostali vanjski troskavi 119 1.605.643 963.807| 1464201 1062957
3. Trodkovi osoblja (121 do 123) 120 1,727,275 1.032.677 1.780.906 1.027 683
a) Neto place i nadnice 121 B87,264 517.625 947471 544,578
b) Trokovi poreza i doprinosa iz placa 122 586.520 363.499 580.606 332285
c) Doprinosi na place 123 253.491 151.553 262.829 150.820
4, Amortizacija 124 2.671.653 1.353.917 2.727.166 1,365.076
5. Ostali troskovi 125 839.215 442 068 1.052.426 570.284
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128) 126 0 0 0 0
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) 127
b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) 128
7. Rezerviranja 129
8. Ostali poslovni rashodi 130
Iil. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) 131 1.331.708 931.214 495,051 346,971
1. Kamate, tetajne razlike, dividende i sliéni prihodi iz odnosa s 132
2. Kamate, tetajne razlike, dividende, sliéni prihodi iz odnosa s 133 1.331.708 931.214 495.051 346.971
3. Dio prihoda od pridruzenih pod ika i sudjelujucih int 134
4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovms 135
5. Ostali financijski prihodi 136
V. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) 137 1.750.536 809.623 1.481.357 543.525
1. Kamate, tséajne razlike Idmgi rashodl s povezanim poduzetnlt:lma 138
2. Kamate, te¢ajne razlike i drugi rashodi iz od s nep 139 1.750.536 809.623| 1481357 543525
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 140
4. Ostali financijski rashodi 141
V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 142
VI. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143
VII. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144
VIil. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145
IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) 146 20.892.611| 17.181.254| 24229738 20.712.426
X. UKUPNI RISHDDI (114+137+143 + 145) 147 8.735.433 4.710.393 B.689.219 4,688 255
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) 148 12.157.178| 12.470.861| 15.540.520| 16.023.171
1. Dobit prije oporezivanja (146-147) 149 12157.178| 12470861| 15540520 16.023.171
2. Gubitak prije cporezivanja (147-146] 150 1] 0 0 0
Xll. POREZ NA DOBIT 151
XIll. DOBIT IL! GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 12.157.178| 12.470.861| 15.540.520| 16.023.171
1. Dobit razdoblja (148-151) 153 12.157.178| 12470881| 15540520 16.023.171
2. Gubitak razdoblja (151-148) 154 1] 0 0 0




DODATAK RDG-u (pof a poduzetnik koji sastavl] irani fir

jski izvjestaj)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Prlpisana imateljima kapitala matice
2. Pripi jinsk interesu

155
156

|

|

]

1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava p

tnik obveznik primjene MSFl-a)

I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) 157 12.157.178] 12.470.861| 15540520 16.023.171
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) 158 0 0 0 0

1. Tetajne razlike iz prerauna inozemnog poslovanja 158

2, Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i 160

3. Dobit ili gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske 161

4. Dobit ili gubitak s osnove uginkovite zastite novéanog toka 162

5. Dobit ili gubitak s osnove utinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 163

6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku pridruzenih poduzetnika 164

7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 165
IIl. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166
V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 167 0 0 0 0
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) 168 12.157.178| 12.470.861| 15.540.520| 16.023.1M1
DODATAK lzvjestaju o ostaloj buhvatnoj dobiti {popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)
V1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA *

1. Pripisana imateljima kapitala matice - l 169 l i

2. Pripi: jinsh interesu 170




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 01.01.2017. do 30.06.2017.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

. - AOP Prethodno kuce
Madly poniche ozq?aka razdoblje r::doblja
1 2 3 4

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

1. Dobit prije poreza 001 12.157.178| 15.540.520

2. Amortizacija 002 2.671.853| 2.727.166

3. Povecanje kratkoronih obveza 003 948.025

4. Smanjenje kratkotrajnih potrazivanja 004

5. Smanjenje zaliha 005 )

6. Ostalo povecanje novéanog tijeka 006
I. Ukupno poveéanje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (001 do 006) « 007 14.828.831| 19.215.711

1. Smanjenje kratkoro&nih obveza ' 008 147.432

2. Povecanije kratkotrajnih potrazivanja 009 5.683.200| 3.995.997

3. Povetanje zaliha 010 129.545 21631

4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka 011 869.858
Il. Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011) 012 5.960.267| 4.887.486
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 013 8.868.564| 14.328.225
A2) NETO SMANJENJE NOVCEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 0 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Novéani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 015 500

2. Novéani primici od prodaje vlasnickih i duzniékih instrumenata 016

3. Novéani primici od kamata 017 331.790 59.704

4. Nové&ani primici od dividendi 018

5. Ostali nov&ani primici od investicijskih aktivnosti 019 8.361.448
11l. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) 020 8.693.738 59.704

1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021 2.972.687 712.634

2. Novéani izdaci za stjecanje vlasnickih i duznigkih financijskih instrumenata 022

3. Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti 023 1.020.511
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) 024 2.972.687| 1.733.145
B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 025 5.721.051 0
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 0| 1.673.441
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Novéani primici od izdavanja vlasnickih i duznickih financijskih instrumenata 027

2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduZnica, pozajmica i drugih posudbi 028

3. Ostali primici od financijskih aktivnosti 029 8.952
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) 030 0 8.952

1. Nové&ani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica 031 1.147.334

2. Novéani izdaci za isplatu dividendi 032 13.676.784

3. Novéani izdaci za financijski najam 033

4. Novéani izdaci za otkup vlastitih dionica 034

5. Ostali novétani izdaci od financijskih aktivnosti 035 18.408 12.507
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 14.842.526 12.507
C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 0 0
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 14.842.526 3.555
Ukupno povecanje novéanog tijeka (013 — 014 + 025 — 026 + 037 — 038) 039 0| 12.651.229
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 - 037) 040 252.911 0
Novac i novéani ekvivalenti na pocetku razdoblja 041 6.261.640| 5.406.112
Povecanje novca i novéanih ekvivalenata 042 12.651.229
Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata 043 252911 "
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 044 6.008.729| 18.057.341




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU -D

irektna metoda

u razdoblju __. . . do ;
Obveznik:
s : AO Prethodn Tekuce
Nisziv pazioie oznaza razdobljeu razdoblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od kupaca 001
2. Novéani primici od tantijema, naknada, provizija i sl. 002
3. Novéani primici od osiguranja za naknadu Steta 003
4. Nové&ani primici s osnove povrata poreza 004
5. Ostali novéani primici 005
I. Ukupno nové&ani primici od poslovnih aktivnosti (001 do 005) 006 0 0
1. Nov¢&ani izdaci dobavijacima 007
2. Nové&ani izdaci za zaposlene 008
3. Novéani izdaci za osiguranje za naknade Steta 009
4. Novéani izdaci za kamate 010
5. Novéani izdaci za poreze 011
6. Ostali novéani izdaci 012
Il. Ukupno novéani izdaci od poslovnih aktivnosti (007 do 012) 013 0 0
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 0 0
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 015 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Noveani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 016
2. Nové&ani primici od prodaje viasnickih i duznigkih instrumenata 017
3. Nové&ani primici od kamata 018
4. Novéani primici od dividendi 019
5. Ostali nov&ani primici od investicijskih aktivnosti 020
I1l. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (016 do 020) 021 0 0
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 022
2. Novéani izdaci za stjecanje vlasnickih i duznickih financijskih instrumenata 023
3. Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti 024
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (022 do 024) 025 0 0
B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 0 0
B2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 027 0 0
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od izdavanija vlasniékih i duznickih financijskih instrumenata 028
2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduZnica, pozajmica i drugih posudbi 029
3. Ostali primici od financijskih aktivnosti 030
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (028 do 030) 031 0 0
1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica 032
2. Novéani izdaci za isplatu dividendi 033
3. Novéani izdaci za financijski najam 034
4. Novéani izdaci za otkup vlastitih dionica 035
5. Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti 036
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (032 do 036) 037 0 0
C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 0 0
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 039 0 0
Ukupno poveéanje novéanog tijeka (014 — 015 + 026 — 027 + 038 — 039) 040 0 0
Ukupno smanjenje nov&anog tijeka (015 — 014 + 027 - 026 + 039 - 038) 041 0 0
Novac i novéani ekvivalenti na potetku razdoblja 042
Poveéanje novca i novéanih ekvivalenata 043
Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata 044
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 045 0 0
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BILJESKE UZ FINANCIJSKA 1ZVJESCA
7ZA DRUGI KVARTAL 2017. GODINE

Ratunovodstvene politike u ovom kvartalu identi¢ne su onima primjenjivanim
tijekom 2016. godine.



