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I O Druftvu

Dru$tvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine druitvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade i prostore u poslovnim zgradama), uvali Janska pored
Slanog (zgrada, poslovni objekt), Koréuli (poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj
zgradi), Splitu (poslovna zgrada), Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni
prostor u zgradi) 1 Pore¢u (poslovni prostor u zgradi).

Nekretnine Drustva su uglavnom u srednjoroénom ili dugoroénom zakupu.

Od srpnja 2010, godine Drudtvo se bavi i upravljanjem odnosno gospodarskim
iskoritavanjem Zi¢are Dubrovnik koja je zapocela s komercijalnom uporabom u srpnju
2010. godine.

Temeljni kapital Drustva je 94.521.087,53 kune. Drustvo ima izdatih 3.335.801 dionica.
Sve dionice Drustva su redovne dionice bez nominalne vrijednosti.

Na dan 31.12.2012. godine Drustvo je imalo 12 zaposlenih radnika, svi na punio radno
vrijeme.

Nadzorni odbor Drustva sastoji se od 3 ¢lana a to su Davor Luksic Lederer (predsjednik),
Patricio Tomas Balmaceda Tafra (zamjenik predsjednika 1 Oscar Eduardo Hasbun
Martinez (&lan).

Uprava DruStva sastoji se od jednog ¢lana a to je Anto Ruskovic.

Na dan 31. prosinca 2012. godine 10 najveéih dioni¢ara Drustva skupa su drZali 89,04%
dionica Drustva, tj:

Dionicar Broj dionica %

1. | Sulivan Investment Anstalt 2862972 83.83
[2._[AUDIO 53604 1,69
3. | Nenad Baki¢ 3 s 10317 . 0,30
4. | Luini Banovac ’ 8921 0,27
5. | Senka Franié 1 oo 500 0,25
6. | Frano Bungié 6434 0.19
7. | Ivan Lejo 5935 0,18
8. | Josip Crmi¢ 4620 | 0,14
9. | Nicolas AlviZ 4558 0,14
10. | Miro Grizelj - 4469 0,13



IT Poslovanje u razdoblju izvjeSéivanja

U &etvrtom kvartalu 2012. godine u usporedbi s istim razdobljem prethodne godine (u
dalinjem tekstu: usporedno razdoblje) Drudtvo je ostvarilo rast poslovnih prihoda od
34.15%. Temeljni razlog za rast poslovnih prihoda u ovom kvartalu je rad Zicare te
¢injenica da je zakupnina za poslovne prostore Drudtva izdate u zakup veca nego u
usporednom razdoblju kako zbog zakupnine od poslovnog prosotora u Splitu koji u
usporednom razdoblju nije bio u zakupu tako i zbog ugovorenog godisnjeg povecanja
zakupnine u svim ugovorima o zakupu sklopljenim na rok dulji od jedne godine dana. U
ovom kvartalu trodkovi poslovanja su smanjeni za 2,54% a temeljni razlog je smanjeni
trosak osoblja u ovom kvartalu do &ega je doslo jer je u usporednom razdoblju bio
udinjen trodak isplate jednokratne nagrade za ostvarene rezultate u poslovanju a Sto u
posljednjem kvatalu 2012. godine nije bio sludaj. Netto financijski rezultat ovog kvartala
je negativan za 0,27 milijuna kuna $to je za 35% bolji rezultate nego u usporednom
razdoblju a to uglavnom zbog ve¢ih financijskih prihoda po osnovi kamata te manjih
negativnih teajnih razlika. Ukupni prihodi u ovom kvartalu iznosili su 46,44 milijuna
kuna &to je poveéanje od 36% u odnosu na usporedno razdoblje. Istovremeno, ukupni
trokovi su realizirani u iznosu od 3,53 milijuna kuna $to je 2,76% manje nego u
usporednom razdoblju. Slijedom navedenog, u ovom kvartalu ostvarena je dobit (prije
oporezivanja) u iznosu od 2,91 milijuna kuna 3to je 2,68 puta vidc nego u usporednom
razdoblju (1,08 milijuna kuna).

Kumulativno, u 2012. godini ostvareni su poslovni prihodi u iznosu od 32,63 milijuna
kuna i za 31,13% su veéi nego u 2011. godini. Razlozi za ovakvo povecanje poslovnih
prihoda proizilaze iz poveéanja prihoda odjela Zicara, dvije nekretnine vise izdate u
zakup nego 2011. godine kao i zbog redovitog rasta zakupnina u 2012. godini naspram
prethodne godine. Tijekom 2012. godine ostvareni su poslovni rashodi u iznosu od 11,14
milijuna kuna i isti su za 2,34% veéi nego u 2011. godini a to zbog veéih materijalnih
troskova (za 0,8 milijun kuna) i veéih troskova amortizacije. Do znatnog porasta
materijalnih trofkova doglo je zbog povecanog trodka elektri¢ne energije koji uglavnom
proizilazi iz jednokratne stavke dokupa snage elektri¢ne energije, povecanih trodkova
osiguranja imovine Drustva, jednokratnih stavki trofkova mobitela i interneta koji su
nastupili kao posljedica reorganizacije dijela modela odnosa s povezanim drudtvima,
povecanih trodkova rada Zicare (materijali za ¢is¢enje i usluge ¢iscenja prostora, potrodni
materijal, maziva, marketing, naknade karti¢arskim kucama, provizije partnerima koji
prodaju karte za Zi¢aru). Netto financijski rezultat je negativan za 0,72 milijuna kuna dok
je tijekom 2011, godine bio negativan za 1.79 milijuna kuna te je rezulatat na ovoj
poziciji 60% bolji nego 2011. godine a do &ega je doslo zbog vecih financijskih prihoda
po osnovi kamata te manjih financijskih rashoda zbog manjih te€ajnih razlika.

Ukupni prihodi u 2012, godini ostvareni su u iznosu od 33,07 milijuna kuna i veci su za
32,26% nego 2011. godine dok su ukupni rashodi ostvareni u iznosu od 12,29 milijuna
kuna i manji su za 3,9% (0,5 milijuna kuna) nego 2011. godine. Slijedom navedenog, u
2012. godini Drustvo je ostvarilo dobit prije oporezivanja u iznosu od 20,77 milijuna
kuna $to predstavlja rast dobiti od 70% u odnosu na 2011. godinu.



111 Djelovanje Drustva na podruéju istrazivanja i razvoja

Drustvo u razdoblju izvjed¢ivanja nije ulagalo u istraZivanje.

IV Informacija odnoseéa na stjecanje vlastitih dionica

U periodu na koji se izvjes¢e odnosi Drudtvo nije stjecalo vlastite dionice.

V Informacija o postojanju podruZnica Drustva

Drugtvo je dratelj svih udjela (vlasnik) u drustvu Atlas hotel Odisej d.o.o. Govedari,
Pomena bb.

Druitvo je drzatelj udjela velié¢ine 0,87% u drudtvu Jadranski luksuzni hoteli d.o.0. s
sjedistem u Dubrovniku. Ovaj udjel Drustvo je steklo temeljem Cinjenice da je drzalo
udjel u drustvu Excelsa hoteli d.o.0., kojem Drustvu se je pripojilo drustvo Jadranski
luksuzni hoteli d.o.o. da bi, potom, drudtvo Excelsa hoteli d.o.o. promijenilo tvrtku u
Jadransku luksuzni hoteli d.o.o. Istom prilikom je i poveéan temeljni kapital tog drustva s
iznosa od 2.040.000 kuna na iznos od 2.297.500 kuna uslijed ¢ega se je udjel Drustva
smanjio s 0,98% na 0,87%.

VI Informacija o izloZenosti Drustva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku
likvidnosti i riziku tijeka gotovine

Da bi u $to je moguée veéoj mjeri osiguralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drustva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovrinih isprava. Naplatu zakupmine,
drugih troskova i eventualne ugovorne kazne Drustvo kao zakupodavac osigurava
uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim slu¢ajevima
pologom novéanog depozita (u visini visemjesetne zakupnine) od stranc zakupnika. U
ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ¢ega promjene teéaja utje¢u na rezultate Drustva.

Obzirom na éinjenicu da se je Drustvo radi izvodenja projekta zi¢are zaduZilo u ukupnom
iznosu od 4,5 milijuna EUR a predmetna zaduZenja su ili izvorno u valuti EUR ili s
eurskom valutnom klauzulom to ée na rezultate Drudtva utjecati te¢ajne razlike i razlike u
promjeni kamatnih stopa.

Druétvo je na dan 31. prosinca 2012. godine otplatilo prvi obrok glavnice kredita
dobijenog od RBA banke (kreditni program HBOR-a) za obnovu Zicare. Od dobijanja
ovog kredita (30. rujna 2010. godine), sukladno ugovoru, Drudtvo je placalo samo kamate
(kvartalno). Ugovorom o kreditu je definirano da ¢e se glavnica kredita otplacivati
polugodiinje.



VIl Dogadaji nakon razdoblja izvjeSéivanja

Tijekom sijeénja 2013. godine Uprava je donijela odluku o promjeni stopa amortlmmje
kojima Drustvo amortizira svoju imovinu. Amortizacijske stope na sve klase imovine
podloZne amortizaciji su povecane no ostale su unutar poreznim propisima priznatih.
Nove amortizacijske stope stupile su na snagu na dan 01. sije¢nja 2013. godine.
Uporabom novih amortizacijskih stopa tijekom 2013. godine, pod uvjetom da ne bi doslo
do investiranja u imovinu ili deinvestiranja iste, trosak amortizacije iznositi ¢e cca 6,8
milijuna kuna dok bi, pod istim pretpostavkama, a uporabom amortizacijskih stopa kakve
su su primjenjivale u 2012. godini, taj trofak bio cca 3,8 milijuna kuna.

Ovo je prvi put od nastanka Drustva (2006. godine) da se mijenjaju amortizacijske stope
a Uprava je takvu odluku donijela zbog niza razloga, specificnih za pojedine klase
imovine a vodena osnovnom zamisli da je, radi dobrobiti Drustva, potrebno promjeniti
omjer onog 3to se zahtijeva od sadainjosti i onog Sto se ¢ini za buducnost.

VIIT Kodeks korporativnog upravljanja

Kodeks korporativnog upravljanja objavljen je na web stranici Zagrebatke burze a
Drutvo se istog pridrzava osim nekoliko izuzetaka izrijekom navedenih u samom
Kodeksu.

gEHEELSA NEKRETNINE
== dionidko drStvo za pasiovanie nEemTinama
DUBROVNIK



IZJAVA OSOBE ODGOVORNE ZA SASTAVLJANJE FINANCLISKIH
1ZVJESCA (UPRAVA)

Ovime ja, Anto Ruskovi¢, jedini ¢lan Uprave drustva, izjavljujem da su privremena
godidnja financijska izvjeic¢a drustva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu
pozitivnih propisa 1 Medunarodnih radunovodstvenih standarda financijskog
izvjescivanja. lzvjesca daju cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka
odnosno ukupnih rezultata poslovanja u éetvrtom kvartalu 2012, godine i cjelokupnoj
2012. godini.

Obzirom na rok za dostavu izvjeicéa za Cetvrti kvatal, 3to je ujedno i rok za dostavu
godisnjih izvjeica za 2012. godinu, postoji moguénost da zbog razli¢itih utjecaja (nisu
pristighi svi ra¢uni, nije dovriena inventura) kona¢ni godisnji rezultati poslovanja budu
unckoliko odstupali od navedenih u ovom izvje§éu, no po najboljim procjenama Uprave,
poradi ovih razloga, moZe se raditi samo o minimalnim izmjenama, koje ne mogu imati
osjetnijeg utjecaja na rezultate poslovanja Drudtva kako su isti iskazani u ovom izvjeicu.
Ratunovodstvene politike 1 metode izratuna primjenjene u predmetnim financijskim
izvjes¢ima iste su kao kod izvjeiéa davanih tijekom 2012, godine te kao u onih za
prethodnu godinu (2011.)

lzvjedca su nekonsolidirana i nerevidirana a u njih nije obavljen uvid.

Dubrovnik, 14. veljage 2013,



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE PRIVREMENOG
NEREVIDIRANOG GODISNJEG FINANCLISKOG IZVJESTAJA EXCELSA
NEKRETNINE d.d. I CETVRTI KVARTAL 2012. GODINE

Perina d.o.0. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Cariéa 3/11, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruzanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drustvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su skraeni godisnji
financijski izvjestaji za poslovnu 2012. godinu i detvrti kvartal 2012 godine sastavljeni uz
primjenu Medunarodnih standarda financijskog izvjed¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit
prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja Excelsa
nekretnina d.d.

Predmetni financijski izvjestaji predstavljaju privremena i nerevidirana izvjesca. Izmedu
privremenih i zavrnih revidiranih financijskih izvjeséa moze do¢i do odstupanja koja ne bi
trebala imati znacajniji utjecaj na rezultat poslovanja Drustva.

Perina d.o.o.

Doroteja Stahor

-'“ N PE NA d.o.o
J “% DUBROVNIK

13.02.2013,



Prilog 1.

Razdoblje izvjestavanja: do [ Mazaz |
Tromjesecni financijgki izvjestaj poduzetnika TFI-POD
Matizni broj (ME): | 02122838 |
Mt by subjekts (MBS):| 090018198 |

Cisobni identfikacgski broj] 22446240057 |
[{e]l:}
Tvrika zdevalelja: |EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Poétanski broj | mjesta: 20000 | DUBROVNIK

Uica | kueni broj |S'L|"ETCIG BUREBA 1

Adresa epodle |

Intermet adresa |

Sifra | naziv opdineigrada|  ss  |DUBROVNIK |

Sitrz | naziv Jupanije] 18 |DUBROVACKO-MERETVANSKA | Biroj zaposienih 12
{krajem izvje$tajnog razdeblja)

Konsolidirami rvjestaj NE Sifra NKD-ac BB

Twrlke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjadigte: ME:

Knpgovodstvent servis: 01668320 |PERINA d.0.0.,

(lmoba 7a kontakl: |Ruakovié Anto, Kristit Maja

(unos s samoe prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon: | 020440515 | Teletaks: | 020440533

Adrega e podle: fluskovi woelss hr

Prezime | ime: | Ruskovid Anto
(D20ba oviadlene ra rasiupane)

Dokumentacija za objavu:

1. Fnancijskl izvj&lajl (bilanca, rstun deiti | gubilka, viesla) o novEanom ljeky, irviesidie pr
kapaals | billeike L2 financisks izviestaje)

2. Maduizvieslaj posiovodstya,

3. izjavu csobs odgovomin za sastavijanje vieslaja irdavalelja

M.F. {potpés osobe ovisstens za zastupan|s)




BILANCA
stanje na dan 31.12.2012.

Obveznlk: EXCELSA NEKRETNINE d.d.
AQP Prathodno | Tokufe
Maziv pozicije rrsely
1 2 3 4
8] POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL a1
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020=028+033) o 002 194 956 181] 160 167 814
| HNEMATERIALNA IMOVIRA (004 do D) 003 6 043 3883
1. kzdaci za razvoj o 004 0
2 Honcesije, patentl, licencije, robne | uahdne marke, sofver | ostaks prava 005 =TT BETE
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 07
5. Mematerijaing imovina u pripremi 008 o -
6. Ostala nematerijaing imoving 004
1. MATERIJALNA IMOVINA {011 da 018) - o 194.§10.138| 183.123.731
1. Zemijisle o1 ITEE048| 2786044
2. Gradevinzki objekfi M2 21 260787| 20903 287
4. Postrojenja i oprema [3F]
4. Alati, pogonski imventar | transporing imoving = [11] 1B 890 4E7| 18438810
5. Biologka imovina [T}
f. Predujmaoi Zs matensiny Imovinu 018
7. Materijaina imoving u pripremi S "7 B45.531 845831
B, sl malerlﬁdru imowina 3 134 581 134 581
8. Ulaganjs u nekratning B k] 150.890.908) 150015878
Hi. DLIGDTRA.INA FINANCIISKA BMOWVINA (021 do 028) 020 40,000 40,000
1. Uajed {@onice) kod povezanin poduzelnika o1 20,000 20.000
2. Dani Zajmovi povezanin podurelnicing 022
3. Sudjekijucs inferesi (udjeli) 023 200000 20.000
| 4 Zajmavi dani poduzetnicima u kofima postoje sudjelujudi interas: I 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire 025
_ 6. Dani zajmovi, depozitl | skéng 028
7. Ostala dupoirajne financijska imoving 027
| 8. Ulaganga keja se obracunavaju melodom udiela 08
V. POTRAZIVANIA (030 do 032) [F5] 1 i
1. Potrativanja od povezanih poouzetnie 030
2. Potrefivan|a po osnavi prodaje na kredi o [E3]
3. Ostals potra?ivanis e 032
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 033
Cl KRATEOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) - 034 11.486701| 31.238.288|
I. ZALIHE (038 do 042) w3 | 00 4 0
1. Swovine | matenjal k]
2. Proizvodnja u ljeku =~ TmaT |
| 3. Golovi proirvi 038
4. Trgovacka roba = 03g
5. Predujmovi za zaline 040 |
6. Dugoirajna Imovina namienjens prodaji 041
7. Biologke Imovina - 042
1l FOTRAZIVAMNIA (044 do D20) 043 5.487820| ESS58.1Z5
1, Polragivanja od povezanit poduzetnika 044 4007355)  4.581.380
2. Potragivanja od kupsca D45 | 1737196 1eeR4TT
3. Potrafivanja od sudielujucsh poduzetnika D4g
4. Potradivan|a od zaposlenika | Sanova poduzelnika 047
5. Polrazivanja od drfave | dugib instiuciia 048 3.158 2285705
6. Ostala potragivania 048 245212 124553
. KRATKOTRAJNA FINANCIISHA IMOVINA (051 do 05T) B - 050 4217.036) 10872308
1. Udjeli {dionice) kod povezanih pﬂdl.IZBtI'IIKE 051
2. Dani zajmovi povezanim poduretnicima 052
3. Sudelujus interesi [udel) ] J ¥ 083
4. Zajmowl dani poduretricima u kajima postoje sudickijucs interesi 054
5. Liagana u wigednosne paping 055 360 BE4)
6. Dani zagmovi, depozit i sliéno 058 4297035 19518622
7. Ostals finencijsks imovina - asT
V. NOWAL U BANGCI | BLAGAJNI 058 1.7B0.746] 2296837
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 058 52155 25881
E} UKUPNOD AKTIVA (001 -+002 =034 +053) 050 208,504, 035] 224450873
Fl IZVANBILANCNI ZAPISI o 081




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE [DE53+064+DEE+071+072+ 0754 078) 062 168.711.072] 189434 417
|. TEMELJNI (LWFISANI) KAPITAL o 053 94.521.057| Ba.501.087)
Il. KAPITALNE REZERVE 064 £1353.457| 51.353.457
IIl. REZERVE I7 DOBITI (066+DET-088=065-+070) 085 170.932 BE2 420
1. Zakonsks mzane T 088 170,832 657 420
Z. Rezerve z3 visstie dionice 08T =
3. Viastite dionice | udjel [odbilna slavka) 058
4, Slalutame rezerve 058
5. Ostale rezerve 070 -
. REVALORIZACIJSKE REZERVE a71
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESEN! SUSITAK (075-074) - 072 | =zosnssm| 1218407
1. Zadr#ana dobit = 073 zo3saa| 12184407
Z_ Preneseni gubitai o 074
VI DOBIT LI GUBITAK POSLOVNE GODINE (078-077) 075 oere7el] 20773346
1. Dot posiovna godine o 078 asaTE| 0TTaNes
2. Gubitak poslovne godine — L |7 il
Wil MAMJINSK] INTERES oTe
B)] REZERVIRANJA (080 do 082) o7 a o
1. Rezervirania ra mirovine, ofpresnning i slitne obveze 080
2. Rezervirania za porezne obveze i 3 [T
3. Druga rezenvirania 082
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) [ T
1. Obveze prema povezanim posuzstnicima 084 12601.714| 12.827.561
Z. Dbveze 23 zajmove, depagile | sBing 85 2.413.565 2.413.555
3, Obweze: prema bankama i drugim financiskim inssituciama DB 16 705 507| 14508331
4. Obvweze za pradujmove [
5. Obveze prema dobavijatima . 3
&. Obwveze po vnjednoenim papinima .
7. Obweze prema poduzelnicina U kojima postoje sudielujudi inleros 090
8. Oslale dugorolne obvere o
8, Ddgodens porezna obveza o 0oz
D) KRATKOROCNE DBVEZE (094 do 105) B 093 aiEnsny|  sasape
1. Obveze prema povEZanem poduzetnicima (4. 1.845.058) Z2224.T63
" E Dbveze za zajmove, depazite | Shitno 0BS5 14,800
3. Dbwere prems bemkarma i druglrn financijskim instituciiama i) 1A13TES|  22X.036
| 4 Otweze za pradujmove T 4 FE
5. Dbweze prema dobaviatima a8 S 122 AFET0
. Dbweze po wrijednosnim pempnmsa 0% | o
7. Dbveze prema poduzetniicms U Kojima posioje sedeiujut nleresi 100 10,000 10.000
B. [IDVEZE prema zapslencna - 101 #1782 120.012
5, Diwere za poreze, dopringse | sliEna davanja 102 2041085 58337
10. Obweze 5 oznove udisla u rezultatu B 102
11. Obvere po osnovl dugolrajne imovine namijeniens prodaji 04 | =
12, Dalale kratkorodne cbveze ] 108
E) ODGOBEND PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 106 21.580) 112185
F) UKUPNO — PASIVA (062+079+083+083+106) 107 206 504.035) 224 493873
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 108
DODATAK BILANCI jpogunjava poduzetnik kaji sastavija kansalidirani financijskl izviestal)
A) KAPITAL | REZERVE - )
1 Pripisano imatelima kapitala malice - 108
2. Pripisans manjinskam inferes 10

Hapomena 1. Dodatak blanci popunjavaju poduzetnict koji sastavijajy korsoldrane tnancigke Tviestae



RACUN DOBITI | GUBITKA

u razdoblju 01.01.2012. do 31.12.2012

Obveznik: EXCELSA NEKRETHINE d.d

ADP

Maziv pozicije Pruthedno razdobile Tekta razdobis
Humul pranc L Ll
1 Fl E] 4 5 5
|l POELOVHI PRIHODE {112+1173) EER 74857 093] 4ERAW3S| 27E05ESH| A 7EASM
1, Prinodt od prodajs 112 24.75871)  4poagds| 3204160 TTE.B4
2. Ostali poslowni prihodi 113 wanm| E L =
(1. POSLOVNI RASHODI [115+115+ 120+ 124+125+ 1264128+ 130) 114 0BT 3&7| 34843 11.142.527|  anove.0es|
1. Fromjene vrijednasti zaiina p dnje u tijeku | gotovih profzvoda na s e e i
|— z llll-ﬂ}lntvm {117 do 11'9:| - 16 2237275 3938 amoze| T3
&} Trodhkow sitovina | matenla 17 718 920 a7 pEz 58 T 26 8%
b} Trofkow prodana roba 118 B
) Oalali vanjski roskovi 118 2m7asE]  swemal 2 Eh G4 TIT TR
3, Troskovi esobija (121 4o 123) - 120 2530183 BM201T| 2S4S 506,528
a) Neto place i nadnice 121 16 080 AT 1347 400 140
b} Trodkovi POMZR | JORANGSE 17 plecs 122 B20.775 2EE.EIT B50.357 205,407
&) Doprros na plade o 123 I 124853 BT TS 060
4, Amortizacija 124 3,534 098 a3i134] 3T70.TER FYFFT
5. Crstalh troskovi 128 221132 Shveea)  1s1ETH G210
B, Vrijpdnosno uskladivanje (1274 128) ) 126 180,755 180.755 #1184 41184
a} dugoirane imovine [osm finandjske moving) 127
| b kratkoiaing imaving (osim fnanciske imoving) — 128 18075, 180.755] 41184 41182
7. Rezerviranja 128 01560 51.560 4.1 4421
B, Ostall poslovni rashodi o 130 11250 750 5,500 5.500)
l_a‘-nmsmpﬁ:m.;ﬂ:j_gq_!_as_} . | 43 | vieie] 041 o33 104
1. Kiamate, b e raziike, dividends i sliéni prihodi iz odnosa s 132 11 380
Z Kamate, fetajne raziike, dh .mmnma | 133 107411 5041 L 180,448
| 3. Do pritods od pridrusnih poduzetnika | sudjelujuéih i 134
4. Nerealiziran! dosici {pribad]] odmmhwwu 136
5. Detali financijski pribodi 138
V- FINANCLISK] RASHOD! [133-10 ‘M‘I:l 137 18087 o542 1158018 £53.518
1. ﬁmmdﬁlﬁHgmMsmnpndm 138 731535 481 542 375007 285 758
Z Kamate, tefajne raziike | drugl rashod! 2 00nosa § MAEDYVEERNm 138 Lite sz - e 187362
."n.mﬁmrn ul.hniruhnil ndﬁrllrmph: imowine 140
_4_ . Distall inancijskl rashodl e |
V. UDHC U COBITI OO PRIDRUFENIH PODUZETHIKA 142
VL UDIO U GUEITKU 0D PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143
VIL [ZVANREDM] - OSTALI PREHODI 144
Wil VANREDM - DSTALI RASHODI 145
. URUPHI PRIHODA (111+1371+142 + 142 148 Eo0588s  4Tmgmal 0TI B 443 B8R
K. UKLIPNI RASHODI {114+ 137+143 + 145) 147 | 1z7e6z0a|  ao3eces| 1z2sEmes] 1531540
ML DOBIT IL| GUBITAK PRIJE OPOREZIVANIA (145-147) 148 17200678 10ES291| amTTaleR] 2012333
1. Dabit prye oporegivarga (1461471 145 12200578)  1.085351| Zoo7adeE|  zB1z3ad
2. Gubiak prije aporezivanja {147 -148) 150 o a 0
0l POREZ NA DDBIT 151 zomesn| = =
L. DOBIT IL| GUBITAK RAZDOBLA [188-151) 152 aeza7en]  oesan| aoTviaesl  zeian
1. Drbit razdoiga (148-151) 153 9E20763| 1.0B5291| 20TTileE| 2912333
2. Gubrak razdobija {151-14E) 184 W o o o




DODATAK RDG-u (g java p ik kool lja Kt ani inancijski Zvjasta])

V. DOBIT IL] GUBITAK RAZDOE
1. Pripisana imateljma kapitala matoe
2. Pripisana manjinskom imenss,

- 155
185

iZvJESTAL O DSTALD) SVEDBUHVATNG DOBITI {popunjava | Ik obwaznik primjane M5Fl-a)
1. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA [= 152) - T [ IREE N EEEED 281232
1. OSTALA SVEDBUHVATRNA DOBITMEUBITAK PRLIE POREZA (159 do 185} 158 il ] [ ]
1. Tecajne raziice iz prerafuna inozemnog posiovania — 153 [
2, Promjene revalarizacijskih razend dugotrajna matarijaine | 180 i =
3. Dobit ili gubitak = o=nove ponovnog wednovanja financijske 161
4, Debit I gubltak s osnove udinkovita zadtite novianog toke 182 *
5. Dobit ili gubitak 3 osnove uinkovite zaStite neto wlaganja u iNozemsthiu 163
- 8. Lidia u ostata) svacbuhvatng] dobEliguiitiy pridridand podurzatnice 184 N
T. Aktuarski dobici'gubsci po planovima definiranih primanja 165
I, PORET NA OSTALL SVEQBUHVATNU DOBIT RAZDOELJA 186
IV NETO OSTALA SVEDBUHVATNA DOBAT ILI GUBITAK 187 o [l o ____j
V. SVEDBUHVATNA DOBIT IL| GUEITAK RAZDOELA [157+16T) 188 5822 THS 15201 TTIHE 2912 503
DODATAK lzvjestaju o ostaloj svecbuhwatnoj dobitl {popunjava poduzetnik kojl sastavija ko anl fnancijski zvjesta))
VL SYEDBUHVATMA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOELIA a ) o
1. Pripisana imateljima kapitala matice |_ 188 | | [ | |
2. Pripisana manjinakom intereau A70




1ZVJESTAJ O NOVEANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 01.01.2012. do 31.12.2012.

Obvaznik: EXCELSA NEKRETHIME d.d.

3 e ADP Prethodno Takuis
Rz R oznake | razdeblje | razcobije
1 2 3 4

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit prije poreza 001 12209879 20.773.346
2. Amortizacija 002 3634 098 A.770.768
3. Povecanje kratkorodnih obveza 003
4. Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 004
5. Smanjenje zaliha 00s
§. Osialo povecanje novianog figka | bos

I Ukupne povedanje noviancg tijeka od poslovnih aktivnosti oot dn WE] o007 15. a.u B77| 24544114
1. Smanjenje kratkoroénih obveza 008 344876 635663
2. Povedanje kratkotrajnih potragivanja 008 4553788 3470205
3. Povecanje zaliha 010
4. Ostalo smanjenje novianog tijgka 011 1.745.158 816,374

Il. Ukupno smanjenje novéanog tjeka od posiovnih aktiviosti (008 do 011) 012 6683 E20| 4022262

A1) NETO POVECANJE NOVCANDG TIJEKA OD POSLOVNIH 013 9.180.857| 19.621.852

A2) NETD SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 T o o

NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Now&ani primici od prodaje dugotrajne materjalne | nematerijaine imovine 015
2. Moviani primici od prodaje viasnickin | duZnickin instrumenata 016

| 3. MowEani primici od kamata 07 302278
4. Nowdani primici od dividendi 018
5 Dstall ﬂa‘u'tanl primici od investicyskih aktivnost Lhk]

il Ukupno noveani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) 020 1] 302278
1. MovEani izdaci za kupnju dugatrajne materjalne i nematerijaine imovine 021 7.059.738| 2477750
2. Noviani izdad za stjecanje vlasnickinh i duinlf:klh financijskih instrumenata (1]

3. Ostali novlan izdaci od investiciiekih aktivnoss 023 15.401 587
V. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnost! (021 do 023) 024 T089.736| 17.870.337
E1) NETO POVECANJE NOVEANDG TIJEKA OD INVESTICIISKIH 0zs | 0 0
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEK.I. QD INVESTICIISKIH 026 T089.736) 17.577.058
NOVEANI ﬁJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Nowéani primici od izdavania vigsnickin | duZnikih financijskih instrumenata 027

2. Nowkani primici od glavnice kredita, zadusnica, pozajmica | drugih posudbs 028 744 094

3. Ostali primici od financijskin aktivnosti - oz | _
V. Ukupne noviani primici od financijskih aktivnost] (027 do 029) 030 T44 064 0

1, Nowéani izdaci za otplatu glavnice kredita | sbveznica 03 3782633] 1.17E.01B

2. NovEani izdaci z2 isplatu dividend: 03z

3, Novéani izdaci za financijski najam 033

4. Nowvtani izdaci za atkup viastitin dionica 034 360,604

5. Ostali nowiani izdaci o8 financijskih aktivnost 035 O
VI, UKupna novéani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 3782633 1536702
€1) NETO POVESANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 [} 0
C2Z) NETD SMANJENJE NOVEANDG TIJEKA OD FINANCLISKIH 038 3.038.539)  1.536.702
Ukupno povedanje navéanog ljeka (013 — 014 + 025 — 026 + 037 — 038) 038 ol somoe
Ukupno smanjenie novianog tijeka (014 — 013 + 026 - 025 + 038 - 037) 040 Q3T 418 ]
Nowvac | noviani ekvivalent na podetku razdobiia 041 2778.164] 1.790.748
Powacanje novca i novianih ekvivalenata 042 508081
Smanjenje novea | novianih ekvivalenata D43 B3T.418
Movac | naviani ekvivalenti na kraju razdoblia 044 1.790.746) 2298837




1IZVJESTAJ O NOVEANOM TIJEKU - Direkina metoda

u razdoblju . . . do
Obweznik:
i Ha ADP Prathodno Takuia
Maziv pozicije razdoblje | razdoblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od kupaca oM
2. Movcani primici r.x:l tantijgma, naknada, provizija i sl 0g2
3. Noviiani primici od osiguranja za naknadu Steta 003
4. Nowcani primici 5 osnove povrata poreza 004
5. Ostali novtani primici - 0o0s ]
I. Ukupno novEani primici od posievnih aktivnostl (001 do 005) D06 0 0
1. Novtani izdaci dobavijadéima o7
2 MNoviani izdaci za zaposlens o Coee | o )
" 3. Nowiani izdaci za osiguranje za naknade Steta s
| 4. Mavéani izdaci za kamate e —— " p10 =
5. Moviani izdaci za poreza 011
&. Ostali muf:anl. izdlaci o - o2 - o
L. l..lkupno_'_njmvtam izdaci od poslovnih aktivnosti (007 do 012) 013 0 ]
[A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 o of
AZ) NETO SMANJENJE NOVCANOG TLIEKA OD PﬂSL'EWNFH 015 0 0
NOVEANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH ARTIVNOSTI
1. Newdani primici od prodaje dugeirajne materijaine | nematerijabne imoving 016
2 Nowiani primici od prodaje viasnitkih | duznickit instrumenata M7
3. Mowcani primici od kamata 018
2 NovEani primici od dividend 3 019 T
5. Ostali noveani primici od investiciskin akiivnost 020
Iil. Ukupne novéanl primici od investicijskih aktivnosti (016 do 020) 021 o 0
1. Moviani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne | nematerijaine imovine 022
2. Moviani izdaci za stjecanja viasnickih | duznickih financijskin instrumenata 023
3. Ostali novéani izdaci od investiciiskin aktivnast o 024
IV, Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (022 do 024) 025 0 0
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TLIEKA OD INVESTICIISKIH 028 ] 1]
B2) NETO SMANJENJE NOVEANDG TIJEKA OD INVESTICIISKIH 027 0 0|
NOVCANI TLIEK OD FINANCLISKIH AKTIVNOSTI
1. Novta_m primici od izdavanja viasnickih | duznickih financijskih instrumenata 028
2. Noviani primici od glavnice kredita, zadu2nica, pozajmica i drugih posudi 029
3. Ostali primici od financiskih aktivnosti 030 1
V. Ukupno noviani primici od financijskin aktivnosti (028 do 030) 031 a0
1. Mowcani izdaci za oiplatu gfamlaéil:éa-l‘t-s-ll ohwveznica 032
2 Moviani izdacl za isplatu devidendi 033
3. Mowcani izdaci za financiski najam 034
4 NovEani izdacl za otk viastih dionica 03 | ]
5. Dstali novean izdad od financijskin aktivoost 035
V1. Ukupno novEan! izdaci od financijskih aktivnosti (032 do 036) 037 o 0
C1) NETO POVECANJE NOVEANDG TIJEKA OD FINANCLISKIH 038 0 0
E'-Zl NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 039 o a]
Ukupna p Pﬂ'-reéan}e novéanog tijeka (014 - 015 + 025-02?+ﬂ35-n:15: 040 0 0
Ukupno marym!p nmt.anug tijeka (015 = 014 + 027 — 026 + 038 — 038) 041 a a
Movac i novZani ekvivalent! na pofetku razdoblja 042
Povedanje noveai noveanih ekvivalenata 043
Smanjenje novea i novéanih ekvivalenata 0dd
Movac | novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 045 0 0




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblje od  1.1.2012 do  31.12.2012

2 - AQP Prethodna Tekuta
Maziv pozicije AR, aditing FRER
1 2 3 4
1. Upizani kapital 001 94 521.087) 94.521.087
2. Kapitaine rezerve - 002 | 51353457 &1.353.457
3. Rezerve iz dobiti - 003 C170432] 652420
4. Zadriana dobit ili preneseni gubitak 004 3.035.833] 12184107
5. Dobit ili gubitak tekuce godine 005 9629.763| 20773346
8. Revalorizacija dugetrajne materijaine imovine - 006
7. Revalorizacija namaterijalne imovine 007
8. Revalorizacija financijske imoving raspoloZive za prodaju oos
| 9. Ostala revalorizacija 009 H
10. Ukupno kapital i rezerve (ADP 001 do 009) 010 166.711.072| 188.484.417
11. Teéajne razlike s naslova neto ulaganja u Inozemne poslovanije 011
112 Tekudi | odgodeni porezi (dio) 012 |
13. Zaétita novEanog tijeka 013
14. Promjene ratunovodstvenin politika 014
15. Ispravak znaéajnih pogredaka prethodnog razdobla 015 ] b
16. Ostale promjens kapitala 016 ) ' =
17. Ukupno povecanije ili smanjenje kapitala (AOP 011 do 016) 017 0 0
17 a. Pripisano imateljima kapitala matice 018
17 b. Pripisano manjinskom interesy 018

Stavke kaje umanjuju kapital upisuju se s negativnim predznakom
Podac pod AOP aznakama 001 do 009 upisuju se kao stanje na datum bilance



