EXCELSA NEKRETNINE
dioni¢ko drustvo za poslovanje nekretninama
Dubrovnik, Sv. Purda 1

MEPUIZVJESCE UPRAVE
ZA RAZDOBLJE 01.10.2012 - 31.12.2012.
I
01.01.2012. — 31.12.2012.
(KONSOLIDIRANO)

Dubrovnik, 14. veljade 2013,



SADRZAJ

IR TRV oo s s S R T S s R
IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANIE
FINANCLISKIH IZVIESCA
- Uprave....
- Voditelja mxun-:}vudsua - .
HNANCUSKAIZVHSCA(DBRAZ#CTTIFDD}



I O Drustvu

Drustvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine drustvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade i prostore u poslovnim zgradama), uvali Janska pored
Slanog (zgrada, poslovni objekt), Korculi (poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj
zgradi), Splitu (poslovna zgrada), Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni
prostor u zgradi) i Poretu (poslovni prostor u zgradi). Od srpnja 2010. godine Excelsa
nekretnine se bavi upravljanjem i gospodarskim iskoristavanjem Zi¢are Dubrovnik — brdo
Srd.

Podredeno drustvo (Excelsa nekretnine d.d. jedini ¢lan drustva) je drudtvo Atlas hotel
Odisej d.o.o0. iz Pomene, otok Mljet.

Drustvo Atlas hotel Odisej d.o.0. je drutvo iz oblasti turizma, tj. u objektima koji u
naravi &ine hotel Odisej u naselju Pomena otok Mljet, a koji objekti su vlasniStvo drustva
Excelsa nekretnine d.d., drustvo Atlas hotel Odisej se bavi hotelskim poslovanjem. Hotel
Odisej kategoriziran je kao objekt s 3 zvjezdice i ima 348 kreveta u 155 soba.

Drudtvo Atlas hotel Odisej d.o.o. ima obvezu na placanje zakupnine drudtvu Excelsa
nekretnine d.d. plaéa temeljem zakupa zemljiita i objekata koji &¢ine hotel Odisej.

Drustvo Atlas hotel Odisej je na 31. prosinca 2012, godine imalo 25 zaposlenih radnika.

Hotel Odisej posluje sezonski tj. obi¢no od poéetka travnja mjescca do kraja listopada,
eventualno s radom u studenom mjesecu.

Nadzorni odbor druftva Atlas hotel Odisej d.o.0. sastoji se od 5 ¢lanova i to: Davor
Luksic Lederer (predsjednik), Patricio Tomas Balmaceda Tafra (zamjenik predsjednika),
Davor Domitrovié¢ (€lan), Zoran Posinovec (¢lan) i Vlado Luéi¢ (¢lan).



II Poslovanje u razdoblju izvjeséivanja

U etvrtom kvartalu 2012. godine Atlas hotel Odisej ostvario je pad poslovnih prihoda u
usporedbi s ¢etvrtim kvartalom 2011. godine (u daljnjem tekstu: usporedno razdoblje) s
iznosa od 0,6 mil. Kn na 0,53 mil. Kn (-11,65%). Do ovog pada poslovnih prihoda dodlo
je zbog manje prodaje odjela hrane i pi¢a nepansionskim gostima te manje prosjeéne
cijene noéenja usprkos povec¢anom broju noéenja (1614 nocenja naspram 1046 nocenja).
U isto vrijeme poslovni tro¥kovi su iznosili 2,132 mil.kn &to je pad od 1% u odnosu na
usporedno razdoblje. Netto rezultat financijskih prihoda i rashoda iznosi gubitak od 19
tisuéa kuna dok je u usporednom razdoblju gubitak bio 32 tisu¢e kuna, dok netto rezultat
izvanrednih prihoda i izvanrednih rashoda iznosi 0,14 milijuna kuna naspram gubitka od
7 tisué kuna u usporednom 1,47 milijuna kuna naspram gubitka od 1,59 milijuna kuna u
usporednom razdoblju (pad gubitka od 7.42%). Kumulativno, u 2012. godini ostvaren je
poslovni prihod u iznosu od 12,1 milijuna kuna naspram 12,5 milijuna kuna tijekom
2011. godine, §to je pad poslovnih prihoda od 2.64%. Do pada poslovnih prihoda doglo je
uspkos poveéanju ostvarenih nocenja od 6,22% (37 706 u 2012 naspram 35 496 u 2011.
godini) zbog pada prosjetne cijene noéenja za 8,88% te zbog pada broja vanpansionskih
obroka. Osnovni razlog pada prosjeéne cijene nocenja su posebne ponude koje su
plasirane tijekom 2012. godine u nastojanju na produljenju sezone. Hotel je tijekom
2012. godine radio ukupno 181 dan dok je tijekom 2011. godine radio ukupno 177 dana.
Prosjetno zauzeée hotela (tijekom perioda njegova rada) u 2012. godini iznosilo je
61,33% dok je prosjetno zauzeée hotela (tijekom perioda njegova rada) u 2011. godini
iznosilo 63,52%. Poslovni trokovi realizirani su u iznosu od 13,96 milijuna kuna te su
isti 9,8% veéi nego 2011. godine a to zbog povecanja nabavke sitnog inventara,
poveéanih troskova elektriéne energije zbog jednokratne stavke dokupa snage elekiri¢ne
energije (0,2 milijuna kuna), troska otpremnina (0.3 milijuna kuna), veceg tro3ka
pansionske hrane, veéeg trodka loZ ulja zbog havarije s njegovim izljevanjem u srpnju
2012. godine, veéeg troka dopreme vode (voda se brodom doprema s poluotoka
Peljedca), vedeg trodka amortizacije zbog nabavke osnovnih sredstava u iznosu od 0.8
milijuna kuna. Netto financijski rezultat je negativan za 0,05 milijuna kuna dok je 2011.
godine bio negativan za 0,079 milijuna kuna. Do ovog poboljsanja netto financijskog
rezultata doslo j& zbog manjih financijskih troskova zbog manjih negativnih teCajnih
razlika. Netto razlika izvanrednih prihoda i izvanrednih rashod je pozitivna za 0,09
milijuna kuna dok je u 2011. godini bila negativna za 0,06 milijuna kuna. Osnovni uzrok
ovakvog netto rezultata izvanrednih prihoda i rashoda je znatno povecani izvanredni
prihod do &ega je doslo zbog primljenih subvencija i naplate osiguranja po osnovi nastale
Stete.

Sukladno navedenom, ukupni prihod ostvaren je u iznosu od 12,35 milijuna kuna dok su
ukupni tro¥kovi ostvareni u iznosu od 14,11 milijuna kuna te je tako rezultat poslovanja
Atlas hotel Odisej u 2012, godini gubitak od 1,75 milijuna kuna dok je u 2011. godini
ostvaren gubitak u iznosu od 0,35 milijuna kuna. Ovime je nastavljen trend pogoriavanja
rezultata poslovanja drustva Atlas hotel Odisej d.o.o. radi ¢ega Uprava drudtva matice
razmatra razliite naéine uéinkovitijeg koristenja imovine i potencijala ovisnog drustva.



Sukladno pravilima konsolidiranja financijskih izvjed¢a, u &etvrtom kvartalu 2012.
godine ostvaren je konsolidirani poslovni prihed u iznosu od 6,26 milijuna kuna 5to je
32% vise nego u usporednom razdoblju. Poslovni rashodi ostvareni su u iznosu od 4,67
milijuna kuna 3to je 2,51% manje nego u usporednom razdoblju. Ukupni prihodi u ovom
kvartalu iznosili su 6.59 milijuna kuna i bili su za 36% ve¢i nego u usporednom razdoblju
dok su ukupni rashodi ostvareni u iznosu od 5,15 milijuna kuna 3to je 3,2% manje nego u
usporednom razdoblju. Slijedom navedenog u Cetvriom kvartalu je ostvarena dobit u
iznosu od 1,43 milijuna kuna dok je u usporednom razdoblju ostvaren gubitak u iznosu
od 0,48 milijuna kuna.

Kumulativno, u 2012. godini ostvareni su poslovni prihodi u iznosu od 42,66 milijuna
kuna $to je za 20,8% vise nego u 2011. godini te poslovni rashodi u iznosu od 22,96
milijuna kuna 3to je 6% vise nego u 2011. godini. Ukupni prihodi iznosili su 43,28
milijuna kuna i bili su za 21,1% veéi nego 2011. godine dok su ukupni rashodi iznosili
24,26 milijuna kuna ¢ime su bili za 2.5% wveéi nego u 2011. godini. Rezultat ovakvih
ostvarenja je konsolidirana dobit $rije oporezivanja u iznosu od 19,01 milijuna kuna 3to je
6(% vide od dobiti ostvarene tijekom 201 1. godine.

III Djelovanje Druitva na podrudju istraZzivanja i razvoja

Drudtvo u razdoblju izvjesc¢ivanja nije ulagalo u istraZivanje.

IV Informacija odnoseca na stjecanje vlastitih dionica

U periodu na koji se izvjedée odnosi Drustvo nije stjecalo vlastite dionice.

V Informacija o postojanju podruznica Drustva

Druitvo je drzatelj svih udjela (vlasnik) u drustvu Atlas hotel Odisej d.o.0. Govedari,
Pomena bb.

Drustvo je drzatelj udjela veli¢ine 8,35% u drudtvu Jadranski luksuzni hoteli d.o.0. iz
Dubrovnika. Ovaj udjel Drustvo je steklo temeljem &injenice da je drzalo udjel u drudtvu
Excelsa hoteli d.o.0., kojem drudtvu se je pripojilo drudtvo Jadranski luksuzni hoteli
d.o.o. da bi, potom, drustvo Excelsa hoteli d.o.o. promijenilo tvrtku u Jadransku luksuzni
hoteli d.o.o. Istom prilikom je i povecan temeljni kapital drustva s iznosa od 2.040.000
kuna na iznos od 2.297.500 kuna uslijed &ega se je udjel Drustva smanjio 5 9,41% na
8,35%.

VI Informacija o izlozenosti Drustva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku

Da bi u §to je moguée vecoj mjeri osiguralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drustva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovr$nih isprava. Naplatu zakupnine,
drugih troikova i eventualne ugovorne kazne Drustvo kao zakupodavac osigurava



uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim slugajevima
pologom novéanog depozita (u visini viSemjeseéne zakupnine) od strane zakupnika. U
ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ¢ega promjene tecaja utjetu na rezultate Drustva.

Osim navedenog, promjene teéaja utje¢u na konsolidirane rezultate i poradi ¢injenice da
najveéi dio prihoda Atlas hotel Odisej d.o.o. éine primici od stranih turista u hotelu za
koje se cijene ugovaraju u valuti EUR dok su istovremeno gotovo svi troskovi u kunama.
Istovremeno i drudtvo Atlas hotel Odisej ima jedan kredit s valutnom klauzulom,
dugoroéni, te je i po tom osnovi izloZeno teéajnom nziku.

I drustvo Atlas hotel QOdisej uglavnom visak likvidnosti drzi u deviznim depozitima
(kratkoroénim).

VII Dogadaji nakon razdoblja izvjeSéivanja

Nije ih bilo u konsolidiranom drustvu.

V11l Kodeks korporativnog upravljanja

Kodeks korporativnog upravljanja objavljen je na web stranici Zagrebatke burze a
Drudtvo se istog pridrzava osim nekoliko izuzetaka izrijckom navedenih u samom
Kodeksu.

ZA EXCELSA NEKRETNINE d.d.

= EXCELSA NEKRETNINE
= dionidin druftio za posiovanje nekretrinama
DUBROVMNIE



IZJAVA OSOBE ODGOVORNE ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
IZVIESCA (UPRAVA)

Ovime ja. Anto Ruskovié, jedini élan Uprave Drudtva, izjavljujem da su konsolidirana
financijska izvje3¢a drustva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu pozitivnih
propisa i Medunarodnih ratunovodstvenih standarda financijskog izvjes¢ivanja. Izvjesca
daju cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka odnosno ukupnih rezultata
poslovanja u &etvrtom kvartalu i cjelokupnoj 2012, godini.

Obzirom na rok za dostavu izvjeiéa za cetvrti kvatal, $to je ujedno i rok za dostavu
godisnjih izvjedca za 2012. godinu, postoji moguénost da zbog razlititih utjecaja (nisu
pristigli svi raéuni, nije dovriena inventura) konaéni godisnji rezultati poslovanja budu
unekoliko odstupali od navedenih u ovom izvjedéu, no, po najboljim procjenama Uprave,
poradi ovih razloga, moze se raditi samo o minimalnim izmjenama, koje ne mogu imati
osjetnijeg utjecaja na rezultate poslovanja Drustva kako su isti iskazani u ovom izvjedéu.

Ratunovodstvene politike i metode izraduna primjenjene u predmetnim financijskim

izvie§¢ima iste su kao kod izvjei¢a za prethodni kvartal i prethodnu poslovnu godinu
(2011.)

Tzvjedéa su konsolidirana, nerevidirana a u njih nije obavljen uvid.

. 7A EXCELSA NEKRETNIXE d.d.

UDRAN
An}:?’%-’
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Dubrovnik, 14. veljae 2013.



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE PRIVREMENOG
NEREVIDIRANOG KONSOLIDIRANOG GODISNJEG FINANCLISKOG
IZVJESTAJA EXCELSA NEKRETNINE d.d. I CETVRTI KVARTAL 2012. GODINE

Perina d.o.o. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Cari¢a 3/11, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruzanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drustvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su skraceni godisnji
financijski izvjestaji za poslovnu 2012. godinu i éetvrti kvartal 2012, godine sastavljeni uz
primjenu Medunarodnih standarda financijskog izvjeS¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit
prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja Excelsa
nekretnina d.d.

Predmetni financijski izvjestaji predstavljaju privremena i nerevidirana konsolidirana
izvjedéa. Izmedu privremenih i zavrnih revidiranih financijskih izvje$¢a moZe doéi do
odstupanja koja ne bi trebala imati zna¢ajniji utjecaj na rezultat poslovanja Drustva.

Perina d.o.o.
Doroteja Stahor

) 7 PERIN A d.o.o
JJ_{’@Q DUBROVNIK

13.02.2013.



Prilog 1.
Razdoblje izviestavanja; do [ 322012 |

Tromjesecni financijgki izvjestaj poduzetnika TFI-POD

Matini broj (ME):| 02122838 |

Mattri broj subjekis :MBS'l.l 080018198

Oeobni identfikacyski broj] 22446240057 |
(QIB):
Twrika izdsvaleljs |[EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Poditanskl broj | mjeste 20000 | DUBROVNIK

Lilica | kutsni broj: | SVETOG BURDA 1

Adresy e-podte |

Indermied adresy |

Sitra i naziv opdinelgrada:]  s8  |DUBROVNIK |

(krajam izvieStanog razdoiblja)

Sifra i nagiv fuparge:| 12 |DUBROVAGKO-NERETVANSKA | Broj zagpasienih: 12

Konsoldirani izviestaj: D& S#ra MKD-a: BE20
Turtke subjekata konsodaciie (prema MSFI): Siedidte; MB:
ATLAS HOTEL ODISEJ d.o.o. | GOVEDARI | 01474901
[ |
I |
I |
| |
; I I
Knjigovodatveni servis. | 01669320 | |PERINA d.o.0.

Osoba ra konlak] IFtusIm'.lm Anto, Kristic Maja

{unosi 58 S8M0 prezime | ime osoba za kontakt)

Tededon: | 020440515 | Teletaks: 020440533
Aaress e-poste: |alliskove@excelsa ir

Prezime i ime: | Ruskovié Ante

[osoba oviadiens za raslupanis)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (bilanca, radun dobili | gubitka, ixvjesta) o novianom lijeku, irvjeslag
kapitaia | bife2ke uz financijske izvjeslaje)

2. Meduizvietla) posiovodsiva,

3. IZjavu osoba adgovomih 23 sastavijanje irviedlaja indavalels

E
2SN e

= 78 PO,
-l MLPTRWMUE

o3




BILANCA

stanje na dam 31.12.2012.

Obveznik: EXCELSA NERRETNINE d.d.
P Prethodne | Tekute
Maziv pozicije :’é sz
1 ] 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACEN] KAPITAL 001
B} DUGOTRAJNA INOVINA (D03=010+-020+-029+053) - 002 126.456.702| 195.021.185
1. NEMATERIJALNA IMOVINA, (D04 do 009) 03 20241 154 gaz
1 lzdaci za razvaj Pl 04 A 165 794
| 2. Koncesie, patent, icencie, robne i usiulne marke, softver | ostala prava [T 6043 3683
= 5 v Mo . e Ntk 006
4. Predujmowi za nabavu nemateriaing imovine 00T
5. Nematenjaina imavina u pripremi N 008
. D=lala nematerijaina imovina B B0g
1. MATERLIALNA BIOWVIMA (011 do 019) 010 196 262 187| 194 6596 237
1. Zemijiste 011 279604  Z7EA.044
2. Gradevinski onjekdi 012 21250787  20.903.287
3. Poatrojenja | oprema 013
&_ Alali, pogonski inventar | mnsgortna imovina 014 0,351 538|  20000.116
| 5. Bickodka imoving o 015
3. Predujmoyi za materijainu imovinu 098
7. Materijaina imavina u pripramé o 017 545 931 845,931
8. Ostals materjaina Imovina 018 124,881 124,881
3. LRaganje u nekretting - 01 150,30 508| 150015.878]
I, DUGOTRAJNA FINANCIISHA IMOVINA (021 do 028) o 020 85 274 165 374
1. Udjeli (dionics) kod povezanih poduzstinikes 021
2. Dani zajmovi povezsnim poduzetnicima 022 ] -
3. Budjelsudl ineres! (udjell) - 023 136.000 135.000
4. Zajmawl dani poduzelnicima u kejima postoje sudgiujud nteresi nz4
5. Ulaganja u wrijednosne papine WAL -
6. Dani zajmaovi, depoziti | slifno 028 B
7. stala dugotrajna financiska imoving az7 29.ET4 20.274
8. Ulsganja kojs 52 obrafunavaju metodom edeka B 028
I POTRAFIVANIA (030 do 03] o 0z o 0
| 1. PuiraZivanja od povezanih poduzetnika D30
2. PofraZivanja po osnovi prodage na kradit 031
3. Dstafa potraZivanja o 03z
. ODGOBENA POREZMA IMOVINA 033
C) KRATHOTRAJMA IMOWVINA (O35+043=050+058) 034 12.548.255| 31.193.582
|1 ZALIHE {036 do 042) 035 735 305 161863
1. Sirovine | materijal 038 | zehae| o
2. Proizvodnjs u bjeku 3T
3. Golovi proizvodi k] ]
4. Troovalka roba = 038
|5 Predumonvi za zalihe 140
. Dugotrajna imovina namijenjena prodag 041
7. Bickoska imovina - 042
I, POTRAZIVANIA (D44 00 D45 042 zos5501]  E017320
1. Potra2ivanja od povezanin poduzelnika 044
2. Polradivania od kupac) 045 1551.471| 2607062
| 3. Potrazivanja od sudjshiuch poduzetnika T 046
4. Potradivanja od zaposlenés | Slanovs poduzetniks 047
5. Potradivenja od dr¥ave | drugih Instilucija B 048 242.167| 285 TOS
. Oslala polrafivanja = 048 281,883 124 553
Il KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) 050 7.020.532| 22235448
|1 Ul (danice) kod povezan® poduzetriika L
2. Drani zagmovi povezanim poduzetnicima 052
3. Sudjslujuéi interasi (udjet) 053
4. Zgymovi dsnl poduzetnicima u kajime postoje sudjelujud inleresi 054
5. Liaganja u wiijemnosne paping 055 80684
& Dani zagmavi, depoziti i sitno 056 TarE12|  1ET4TE4
7. Ostala financiiska imovina 057 )
1. NOWVAC U BANCI | BLAGAJINI = 088 | zamgiy| 2756091
0] PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 058 £2.189 85,891
E) UKUPNO AKTIVA (001+D02+034+058) 050 200.085.158| 229.310.748
F] IZVANBILANGHNI ZAPISI 051




PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (DE3+D8£L+065+071+072 =07 5+078) 0&2 186.000.741] 1B5.113.587
I. TEMELJNI {UPISANE) KAPITAL ' 063 24 521087| 04521087
I, KAPITALNE REZERVE 084 81353467 51353457
. REZERVE 1Z DOBITI {(86=0G7-088+068+0T0) a5 170832 G52 420
1. Zakonske razerve ) [F1 170,932 652,420
2. Rezerve za viastile dionice 57
(5, Viasiite dionice: | udjek (odbita stavka) 0as
4. Slabiane mzerve CE
5. Dstale rezerve L]
IV. REVALORIZACLISKE REZERVE o
. ZADRZANA DOBIT ILI PREMESENI GURITAK (073-074) 072 E50267 571043
1. Zedr?ana dobil 073 es0.2e7|  B5T1.043]
Z. Prenesen gubitak - 074 ' o
V1. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (OTE-07T) 075 904 el 19015 580
1. Dobit posiovne godine 07e 9.304.868| 1R.015.580
2. Gubitak posiovne godine : 07T
VIl MANJINSKI INTERES 078
B) REZERVIRANJA (080 do 082) o078 05785 o
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnineg i shéne coveze 80 205 765
2. Rezerviranja za porezne obveze ey oei e i |
3. Druga rezenviranja ) o 08z
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 082) 083 34346872 31814474
1. Dibweze prema poverarion poduzetnicima DE4 12601 714| 12827 581
2. Dbweze za zajmove, depozite | sitno - DB 2413686 pat3 568
3. Dbveze prema banksma i drugim finencijskim nstitucisma 1 oes 19.102.425]  15.344.084
4, Obveze za prequmove B - et
5. Obweze prema dobaviatima pes
| 6. Dtweze po wrijednosninn pagrin i
7. Dbwere prema poduzeicema u kojima posioje sudislujuti nterasi e
B, Ostale dugoroéne obvaze ol
9. (dgodens porezna obveza 052 28.274[ 28.274)
|D) KRATKOROCNE OBVEZE (084 o 105) o 053 2.433.146| B4d4100
1. Obveze prema poverarin podurelnicims 084 1045050 2224783
2. Dbweze za zajmove, depazite | slicno ) 086 ) 14,900
3. Dbveze prema bankama i drugim financijskim maﬂb.h::}m_a . 058 1,677 508/ 2785913
4. Dbveze za predujmove o o - T ] 4,595
5. Obveze prema dobavijetima 088 2350811  BTTRASM
6. Obveze pa vrijednosnin papiima N oeg
7. Obwese prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 100 ¥
B, Obvize prema zaposlienicima o 101 200 868 275479
9. Obwezs za poreze, doprincss i slitna davan|a = 1T 12 2wass] mam
10. Obveze 5 0snove LOjeia U rezulaty - 103
11. Dbweze po osnovi dugolrajne imosine namijenjens prodaji 104
12 Distale kratkorséne obveza Rt 105 14a.198] 121578
E) ODGOBEND PLACANJE TROSKOVA | FRIHOD BUDUCEGA RAZDOBELJA 108 B R
F) UKUPMO — PASIVA (DEZ+0T9+083+ D83+ 106) 107 2!:5.053.1:-5' 226.310.745
G} IZVANBILANGNI ZAPISI 108
DODATAK BILANCI (popunjaya poduzetnii kojl sastavila konsolidirani inancijski izviesta])
A) KAPITAL | REZERVE
1. Prigisano imatefjima kapitala matice 108
Z. Pripisano manjinskom mnterasu 110

Wapomana 1 - Dindatak Dianc popuniava|u poduzatric kofl sestaviiaiu konsolidirane financijske izviedas.



RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.04.2012. do 31123012

Obweznik: EXCELSA NEKRETHINE d.d.

Maziv pesitie 0B | Brwihedng razdoblie Tebuin rasdebin
K Tromiesatie | K
1 2 3 4 5 L3
[l POSLOVNI PRIHODI [112+113] IEEE] WABEIT|  STanbT| dzteeiia|  boenies
1. Prihodi od prodaje 112 A5 NP5 474 4TS 3EE| 41 BOO G0 5.7¥ 518
} 2. 0dall poslovni prifodi | 113 283,303 zase|  TeRAEE 538,183
1. POSLOVNI RASHOODI (115+116+120= 124+ 1281 26+125+ 120} 114 1 530388 4TeN 588 2DOES.159 4 ETEOES
1, Promjana vrijpdnosti zaliha proievodnie u jehu | getevih proizvods | s |
2. Materijaini trodkowi (117 do 115) 118 8958 508 1E4E153) 10 EI7 64 1883807
a) Trokowi sinoving | materjala "7 Z.005.147 114.808| 2211050 124.040
&) Trodkowi prodane robs 18
) Cistall vanjsk trodkov 18 GESZ396)  143ae6e|  nE1snas| nssensT
3. Trodkowi osoblja (121 co 123) 120 5 A54 530 1571 790 5112 19 1373087
&) Mo piata | nadnica 121 3361 395 §13286)  ZE2E101 THEOGT,
b} Trodkowi poreza i dopringsa iz placa ) 122 1553 261 w4081 1452715 381883
o) Doprings! na plata o 123 B3IDEE0 214.432| T31.403 180002
4. Amartizacija 124 4038504 BARTS1)  42¥ETeE|  1072EE2
5. Oatali trodkavi 125 ZEDEETY 45E.THR 2558383 525377
E. Vrijednosno wskladivanje (127=178) 128 180 755, 180 755 41 14 &1 184
&) dugatrang imaving (osm financiske imevinel 177 —
) bramotrane imovine {omim financipske moving) 198 180 755 180 755 A1 184 41 184
7. Regarviranja 138 B1.560 B1.560 A4 A4
8. Destaili posiowni rashodi 130 1250 5l 5500 5500
WL FINANCIISK] PRIHODA (133 do 138) i 13 17350 Ba707|  a5adas 188245
1. Kamate, @ razlike, dividends | slignl prihadi iz sdnoss s 132 130
2. Kamate, tefajne razlike, dividende, sliéni prihodi iz cdnosa s 133 162 510 58 707 450 334 186 245
3. Dio prihoda ad prigruzanih poouzeinia | sudjslujutin interess | s
4. Nereakzirani dobici [pribodi) od financijzke imavine 135
5. Ostall m}ﬂd prificedi . 138
|TV. FINANCIISK] RASHOOI (138 do 141) 137 2043533 sa6.105| 1229574 472 535/
1. Kamate, tefajna raziike | drugl rshod 5 pOVazanim poduzatnicing 138 TEm|  ansaa|  aTseeT 04258
Juts ZKMMM razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim 139 1341 558 4583 B854 57T 206583,
3. Nersaliziran! gubicd (rashodi) od inancijske mavine | 140
4 Datali financijski rashodi 141
V. UDID U DOBITI 0D PRIDRUZENIH PODUZETNIFA 142 0,000 20,000
Wi, UDI0 U GUBITKL DO PRIDAUZENH PODUZETHIKA 143 -
VIl EVANREDNI - DSTALI PRIHOM 144 0748 1452  60.368) 186 504
Vil EVANREDHNI - DETALI RASHOD! 145 a8tz 8489 174 8457
I, UKUPHI PRIHODI (11101314 142 + 144 145 IEA13|  4BasEes| 420247 EsEasTE
XK. UKUPKE RASHODI (112+137=143 + 145) 147 25 B4 531 5328 1400 4 P6HEST 5158 379
X1, DOETT IL| GUBITAK PRUE OPOREZNVANJA [148-147) 148 timamse|  apiis)| 13misso0| 14378
1. Dobit prije oporezivania (146-147) - 149 11524 B4 o| 1eoeszen| 1437 sem
2 (GUDHAK prigs DpDraTivan {147-146] BEED o  amias [ . [
Xil. POREZ NA GOSIT 151 257018
| X1, DOBIT il GUBITAK RAZDOBLIA (145-157) . 152 9304558  a81.154| 1amssen|  143rsee
1. Dobit razcabija [148-151) 183 B304 B8 o] teonSSen| 1437508
2. Gubitak razdodga [151-145) 154 1] 431154 0 =]




1. Prip imataifima kag matica | 188 | | | |
2. Prig inskam i 158 | [ I | ]
EVJESTA] D OSTALD, SVEDBURVATNG] DOBITI [popunjiv poduzsinik abveznak primjsrs NSF-a]
| Mugmmmu E"lm 157 0.304. 958 421,154 19005550 1.437.525
(I, DSTALA SVEDBUHVATNA murrﬂ.u'rm PRIJE POREZA (159 do 165} | s 9 [ [ 9
1. Tubamlﬂez,.. mna i 158
2, Promijsne revalorizaciiskit rezeri dugotrijne materijaine i = | 0 | | ]
3. Dobit ili gubitak s osnove p 181
dmuw-mmmmm 162 3
5. Dobit il g ks zastite nata ulaganja u iy 183
6, Utia u ostaloj “‘mmmum, Juzetnik 16
T. A T | po p ima definiranih f 185 ad B
IIl. POREZ NA OSTALU SVEQSUHVATNU DOBIT RAZDOBLA 185
V. NETD OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT il GUBITAK 167 a o a
V. SVEOBUHVATMA DOBIT IL| GUEITAK RAZDOBLA (1574187} 168 5,304,668 FTRET 1.437.589

DODATAK lrvjestaju o ostalo] sveobuhvatno] dobiti (popunjava poduzedni koji

V. SWEDBUHVATHA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIA
1. Prif Imateifima kapitala matice

| 188

lidirani inancigeki izvjedlaj)

2. Pripi e = =

[ 1o

|

|
| B




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 01.01.2012. do 31.12.2012.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d,

AQP Prathodno Tekute
Naziv pozicije oznaka | razdoblle | razdobije
1 F 3 4

NOVCANI TLIEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

1. Dobit prije poreza oo 11 664 684] 19.015.560
|2 Amortizacia - 00z ammeoia|  4z3s74E

" 2. Povetanie kratkoroénih obveza 003 1327 266

4. Smanjenje kral:knlmjnm pﬂh‘anvanja ong

| s Smanjenje zaliha 006 43.442

" 6. Ostalo povecanje novéanog tijeka - 008
I. Ukupno pwehrﬂe novianog tijeka od poslovnih aktiviosti {001 do 006) 007 15.821.786) 24822016

1. Smanjenje kratkorocnih obveza ona 41136

2. Povedanje kratkotrajnih potraXivanja 009 3816820 4.425.905

3. Povecanje zaliha 010 11,450

4, Ostalo smanjenje novianog tijeka 011 17711568  B16.373
Il. Ukupno smanjenje novianog tijeka od poslovnin aktivnost! (008 do 011) 012 5642571 5243278
A1) NETD POVECANJE NOVEANGES TIJEKA OD POSLOVNIH 013 10.270.227] 19.378.738
AZ) NETO SMANJEN.JE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 R 0
NOVEANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Noweani primici od prodaje dugeirajne materijaine | nematenjalne iImavine 05

2. Novani primici od prodaje viasnickih i duZnickih instrumenata 1G]]

3. MovEani primici od kamata 017 sE190| 325280

4. NovEanl primici od dividendi [E]

5. Datali noveani primici od investiciakih aktivnost 08
lIl. Ukupne noviani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 018) 00 55188 G250

1. Nowvéani izdaci za kupnju dugotrajne materijaine i nematerijaine imovine 024 7.109.847| 3.23BETI

| 2 Novéani izdaci za stiecanje viasnickin | duzniskih financijskih instrumenata 02z

3. Osipl ncmﬁam izdaci od investicijskin aktivnost 023 7.520.532| 13045232
IV. Ukupneo novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) o 024 15,039,378 17162105
B1) NETO POVECANJE NOVEANDG TIJEKA OD INVESTICLISKIH 025 o ]
B2) NETO SMANJENJE NOVECANOG TLIEKA OD INVESTICIISKIH T 028 14,684 180| 16,656 625
NOVEANI TIJEK 0D FINANCIISKIH AKTIVNOSTI

1. Novdani primici od izdavanja viasnickih | duznickih financijskih instrumenata 027

2 Moviani primici od glawnice kredita, zadudnica, pozajmica i drugih posudbi 028 Ta4 004

3. Ostali primici od financijskih aktvnosti ' 028
V. Ukupne noviani primici od financijskih aktivnosti (027 do 028) 030 T 744.094 0

1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica 031 4339418 1.741.215

2. Mowviani izdaci za isplaty dividand 032

3. Novéani izded 28 ﬁnancuskl najam 033

| 4. Movéani rdaci za uﬁwp vizstitih dionica 034 360.584

| 5. Ostali nowsani lzdacl odfnan-::jsklh aktivnost 035
vl. Ukupne noviani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 4335.418| 2.101.500|
C1) NETO POVECANJE NOVEANDG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 0 o
C2) NETO SMANJENJE NOVCANDG TLIEKA OD FINANCLISKIH 038 ases3z2| 2101809
Ukupno povedanje novianog tileka (013 = 014 + 025 — 026 + 037 — 038) 03g ol 4200014
Ukupno smanjenje noveanog fijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 — 037) 040 8.300.275 o
Nowac | noviani ekvivalent na podetky razdobla o 041 10630182 2336017
Fwecanja' navca i noveanih ekvivalenata o 042 420.014
Smanjenje novea | novEanih ekvivalenata 043 8.300.275
Nawad | noviani ekvivalenti na kraju razdoblia - B o 044 23380917| 2756.831




IZVJESTAJ O NOVEANOM TIJEKU - Direktna metoda

u razdoblju .. . do
Obweznik:
k AQP Prethodne Tekuée
Maziv pozicije prisiniifN razdoblje | razdobije
3 2 3 4
NOVEANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od kupaca 001
2. Novani primici od tantijema. naknada, proviziia | l. ooz
A NovEani primici od osiguranja za naknadu ﬁ.Te‘l:a o003
|4 NowEani primici s osnove povrata poraza 004 ]
5. Distali noveani primici 005
L Lllumnn noviani primic od poslovnih aktivnosti (001 do 005) 006 0 n
" 1. Novtani izdaci dobavijatima 007
2. Noviani lzdacl za zaposlens 008
3. NovEani izdaci za osiguranie za naknade tets ooa
4. Nowéan! lzdaci za kamate E 010
5. Noveani izdaci za poreze 011
& Ostali novian! izdaci o 012
Il. Ukupno nowéani izdaci od poslovnih aktivnost] (007 do 012) Y 0 0
A1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 0 0
A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH - 015 o D
HOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Movéani primici od prodaje dugotrane materijaine i nematarijaine imovine me
2. Nowveani | prirmici od prodaje viasnickih | duznidkih |n31rume-.nata o7
3. NowEani primici od kamata 018
4. Novtani primici od dividendi o019
5. Ostali ngv&ani primici od imvesticijzkin aktivnost o 020 B ] |
1. Ukupno r noveani primici od investicijskih aktivnosti INB do 020) 024 1] 0
| 1. NowEani izdaci za kupnju dugetrajne materijaine i nematerijaine imavine D22
2. Novtani izdaci za stjipcanje viasnickih i duZnikih fi financijzkih instrumenata 023
3 Ostali novian: izdaci od investiciskin aktvnost 024 |
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnost] (022 do 024) 025 "o o
B1) NETO POVECANJE NOVEANDG TIJEKA OD INVESTICIISKIH 0z6 Q 0
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIISKIH 027 0 0
NOVEANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od izdavanja viasnidkih | dudniékih financijskin instrumenata 02a
2. Noviani primici od glavnice kredita, zaduZnica, pozaimica i drugih posudbl 029
3. Ostali primici o od fi financipskih aktivmosti 030
|¥. Ukupno noveani primici od financijskih aktivnosti (028 do 030! 031 Q 0
1. Nowéani izdaci za otplatu glavnice kredita | cbveznica 03z ]
2. Nowtani izdaci za isplatu dividendi 033
| 3 NovEani izdacl za financijski najam 034
4. Mowtani izdaci za othuprviastitih dionica 035
5. Ostali novani izdaci od financiskin aktivnost 036
V1. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnostl (032 do 038) 03t o 0
1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIISKIH 038 D o
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 i (]
Ukupno povedanje novéanog tijeka (014 - 015 + 026 — 027 + 038 — 039) 040 ) 0
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (015 - 014 + 027 - 026 + 039 - 038) 044 0 ]
MNovac | novEani ekvivalenti na potetku razdoblja 042
Povetanje novca i novéanih ekvivalenata 043
Smanjenje novea | noveanih ekvivalenata 044
Movac i noviani ekvivalenti na kraju razdoblja 045 0 1]




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblje od  1.1.2012 do 31.12.2012
é AODP Prethodna | Tekuta
Maziv pozicije el godina godina
1 2 3 4
1. Upisani kapital 001 84.521.087| 94.521.087
2. Kapitalne rezerve - 002 §1.353.457| 61.353.457
3. Rezerve iz dobiti 003 C170432] 652420
4. Zadrzana dobit ili preneseni gqubitak 004 B50.267] 9.571.043
5. Dobit ili gubitak tekuce godine 005 9.304.868| 19.015.560
6. Revalorizacija dugotrajne materijaine imovine 006 -
7. Revalorizacija nematerijaine imovine - 007
) -Re_mﬁﬁzacua financijske imovine raspoloZive za prodaju 0os K
8. Ostala revalorizacia o (i}
10. Ukupno kapital | rezerve (A0OP 001 do 009) 010 166.000.711] 185.113.567
111, Tedajne Tetajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 011
12. Tekudi | odgodeni porezi (dio) 012
13. Zastita novéanog tijeka - 013
14 ii'r_oimene ratunovodstvenih politika 014
15. Ispravak znatajnih pogresaka prethodnog rézdublia 015
16. Ostale promjene kapitala - 016 |
17. Ukupno povecanje ili emanjenje kapitala (AOP 011 do 018) m7 Q 0
17 a. Pripisang imate(jima kapitala matice 018
17 b. Pripisano manjinskom interesu s

Stavke koje umanjuju kapital upizuju se & negativnim predznakam

Podaci pod AOP cznakama 001 do 005 upisuju 2e kao stanje na datum bilanca



Biljeske uz financijske izvjestaje

(1) Biljeske uz financijske izviestaje sadrie dodatne i dopunske informacije koje nisu prezentirane u
bilanci, ratunu dobiti | gubitka, izvjestaju o novéanom tijeku i izvjestaju o promjenama kapitala sukladno
odredbama odgovarajucih standarda financijskog izvjestavanja.



