EXCELSA NEKRETNINE
dioni¢ko drustvo za poslovanje nekretninama
Dubrovnik, Sv. Purda 1

MEDUIZVJESCE UPRAVE
ZA RAZDOBLJE 01.10.2013 — 31.12.2013.
i
01.01.2013. — 31.12.2013.
(NEKONSOLIDIRANO)

Dubrovnik, 29, sijeénja 2014.

,,:;_! S



SADRZAJ

ZVIESCE UPRAVE ..ottt 3
IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE
FINANCUSKIH IZVIESCA

B O 6
- Voditelja raunovodstva..............uueeeeoeeeeoesoooeeeeooooooo 7
FINANCILISKA IZVIESCA (OBRAZAC TFI-POD).....co.ceeerrreeieceeeeres e 8



I O Drudtvu

Drustvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine drustvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade i prostore u poslovnim zgradama), uvali Janska pored
Slanog (zgrada, poslovni objekt), Kor¢uli (poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj
zgradi), Splitu (poslovna zgrada), Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni
prostor u zgradi) i Porecu (poslovni prostor u zgradi).

Nekretnine Drustva su uglavnom u srednjorognom ili dugoroénom zakupu.

Od srpnja 2010. godine Druitvo se bavi i upravljanjem odnosno gospodarskim
iskoriStavanjem Zicare Dubrovnik koja je zapocela s komercijalnom uporabom u srpnju
2010. godine.

Temeljni kapital Drustva je 99.521.087.53 kune. Drudtvo ima izdatih 3.335.801 dionica.
Sve dionice Druitva su redovne dionice bez nominalne vrijednosti.

Na dan 31.12.2013. godine Drustvo je imalo 14 zaposlenih radnika, svi na puno radno
vrijeme.

Nadzorni odbor Drustva sastoji se od 3 ¢lana a to su Davor Luksic Lederer (predsjednik),
Patricio Tomas Balmaceda Tafra (zamjenik predsjednika) i Oscar Eduardo Hasbun
Martinez (¢lan).

Uprava Drustva sastoji se od jednog ¢lana a to je Anto Ruskovié.

Na dan 31. prosinca 2013. godine 10 najvecih dioniCara Drudtva skupa su drzali 88.89%
dionica Drustva, tj:

Dionidar Broj dionica Yo
L. | Sutivan Investment Anstalt 2.062 972 RA W3
2. | AUDIO 53.604 L.at)
3. | Frano Bungié 10.291 030
4. | Luini Banovac Baz2l .26
5. | Senka Franié T 2]
6. | Ivan Lejo 5.935 017
7. | Josip Craié 4.620 U.13
. Micolas AlviZ 4 550 13
9. | Miro Grzelj 4 469 U.13
[U. | Ivan Krhen 4 i i3




IT Poslovanje u razdoblju izvieSéivanja

U &etvrtom kvartalu 2013. godine u usporedbi s istim razdobljem prethodne godine (u
daljnjem tekstu: usporedno razdoblje) Drudtvo je ostvarilo pad poslovnih prihoda od
7,41%. Do pada poslovnih prihoda u ovom kvartaly u odnosu na usporedno razdoblje
doslo je zbog izostanka prihoda od zakupa hotela Odisej koji hotel je tijekom drugog
kvartala prethodne godine izdvojen iz imovine Drustva. U ovom kvartalu trofkovi
poslovanja povecani su za 10,68% a temeljni razlog je povecani troSak odrZavanja Zitare.
Naime, tijekom 2013. godine izvrien je znatno obimniji servis postrojenja Zicare nego
tijekom 2012. godine buduéi je 2013. godina bila treca godina rada, za koju godinu je od
strane proizvodaca opreme propisan takav znatno obimniji servis nego inate.

Netto financijski rezultat ovog kvartala je negativan za 0,137 milijuna kuna dok je u
usporednom razdoblju ovaj rezultat bio negativan za 0,273 milijuna kuna. Osnovni razlog
poboljSanja netto financijskog rezultata je gotovo dvostruko veéi primitak po osnovi
kamata nego u usporednom razdoblju. Ukupni prihodi u ovom kvartalu iznosili su 6,63
milijuna kuna $to je smanjenje od 1,02% u odnosu na usporedno razdoblje (razlika od
68,000 kuna). Istovremeno, ukupni trodkovi su realizirani u iznosu od 4.46 milijuna kuna
Sto je povecanje od 15,45% u odnosu na usporedno razdoblje (razlika od 597,000 kuna).
Slijedom navedenog, u ovom kvartalu ostvarena je dobit (prije oporezivanja) u iznosu od
2,17 milijuna kuna $to je pad od 23.42% u odnosu na usporedno razdoblje (smanjenje
dobiti za 665,000 kuna).

Ako bi se na rezultate poslovanja u Eetvrtom kvartalu 2013, godine primjenila
amortizacija kakva bi proizilazila iz amortizacijskih stopa kakve su bile na snazi u
usporednom razdoblju, 3o je nufno udiniti ukoliko se Zele pravilno usporediti
performanse Drustva u etvrtom kvartaly 2013. godine i usporednom razdoblju, tada bi
ukupni rashodi ovog kvartala bili manji za 0,475 milijuna kuna i iznosili bi 3,98 milijuna
kuna tj. bili bi za 3,15% veéi nego u usporednom razdoblju. U isto vrijeme prihodi od
zakupa hotela Odisej u detvrtom kvartaly 2012. godine iznosili su 0,533 milijuna kuna pa
kada bi se ukupni prihod &etvrtog kvartala 2013. godine uvecao za taj iznos tada bi
iznosio 7,16 milijuna kuna te bi tada dobit Cetvrtog kvartala 2013. godine iznosila 3,18
milijuna kuna i bila bi za 12% veéa nego u usporednom razdoblju.

Kumulativno, tijekom 2013. godine ostvareni su poslovni prihodi u iznosu od 35.6
milijuna kuna i bili su za 9% su veéi nego u 2012. godini. Razlozi za ovakvo poveéanje
poslovnih prihoda proizilaze iz poveéanja prihoda odjela zi¢ara, jedne nekretnine vige
izdate u zakup nego tijekom 2012. godine kao i zbog redovitog rasta zakupnina u 2013,
godini naspram prethodne godine.

Tijekom 2013. godine ostvareni su poslovni rashodi u iznosu od 18,33 milijuna kuna i isti
su za 63,43% odnosno za 7,11 milijuna kuna veéi nego u 2012. godini. Osnovni razlozi
za ovoliko poveéanje poslovnih rashoda Je jednokratni tro3ak nastao transakcijom s
hotelom Odisej (3to je podrobno objasnjeno u Meduizvjedéu Uprave za drugi kvartal) u
iznosu od 4,66 milijuna kuna te veéi trodak amortizacije za 2,274 milijuna kuna. Ova dva
troska kumulativno su iznosila 6,93 milijuna kuna te predstavljaju 97.46% ukupnog
povecanja poslovnih rashoda.



Netto financijski rezultat je negativan za 0,40 milijuna kuna dok je tijekom 2012. godine
bio negativan za 0,72 milijuna kuna 3to Je rezultat znatno veceg prihoda od kamata u
2013. godini no $to je to bio slu¢aj u prethodnoj godini.

Ukupni prihodi u 2013. godini ostvareni su u iznosu od 36,49 milijuna kuna i veéi su za
10,34% odnosno 3,42 milijuna kuna nego 2012. godine, dok su ukupni rashodi ostvareni
u iznosu od 19,62 milijuna kuna i veéi su za 58,6% odnosno 7,25 milijuna kuna nego
2012. godine. Slijedom navedenog, u 2013, godini Drudtvo je ostvarilo dobit prije
oporezivanja u iznosu od 16,86 milijuna kuna 3to predstavlja pad dobiti od 18,51% u
odnosu na 2012, godinu.

Radi pravilne usporedbe performansi Druitva u 2013, godini naspram onih u 2012.
godini valja istaknuti da su promijenjene stope amortizacije ove godine dovele do vedeg
troska na ovoj stavei u iznosu od 2,27 milijuna kuna dok je jednokratni trodak nastao
transakcijom s hotelom Odisej iznosio 4.66 milijuna kuna, tj. ukupno za 6,93 milijuna
veci trodak. Istovremeno, tijekom 2012, godine ostvaren je prihod od zakupa hotela
Odisej u iznosu od 2,14 milijuna kuna dok Je tijekom 2013. godine po ovoj stavci
ostvaren prihod od 0,993 milijuna kuna. Kada bi se, dakle, ukupni prihod 2013. godine
uvecao za 1,15 milijuna kuna te istovremeno ukupni trosak smanjio za 6,93 milijuna kuna
tada bi dobit prije oporezivanja iznosila 24,95 milijuna kuna i bila bi za 20.53% veca
nego u 2012. godini.

IIT Djelovanje Dru$tva na podruéju istraZivanja i razvoja

Drustvo u razdeblju izvjeséivanja nije ulagalo u istrazivanje.

IV Informacija odnoseéa na stjecanje vlastitih dionica

U periodu na koji se izvje$ée odnosi Drudtvo nije stjecalo vlastite dionice.

V' Informacija o postojanju podruznica Drustva

Drustvo nema podruznica.

VI Informacija o izloZenosti Druitva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku

likvidnosti i riziku ti jeka gotovine

Da bi u 3to je moguce vedoj mjeri osi guralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drustva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovr¥nih isprava. Naplatu zakupnine,
drugih troSkova i eventualne ugovorne kazne Drustvo kao zakupodavac osigurava
uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim' sluéajevima
pologom novéanog depozita (u visini viSemjeseéne zakupnine) od strane zakupnika. U
ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ega promjene tecaja utjecu na rezultate Drudtva.

Obzirom na ¢injenicu da se je Drudtvo radi izvodenja projekta Ziare zaduzilo u ukupnom
iznosu od 4.5 milijuna EUR a predmetna zaduZenja su ili izvorno u valuti EUR ilj s



eurskom valutnom klauzulom to ¢e na rezultate Drustva utjecati tecajne razlike i razlike u
promjeni kamatnih stopa.

VII Dogadaji nakon razdobl ja izvjeSéivanja
Mije ih bilo.

VIII Kodeks korporativnog upravljanja

Kodeks korporativnog upravljanja objavljen je na web stranici Zagrebatke burze a
Drustvo se istog pridrzava osim nekoliko izuzetaka izrijekom navedenih u samom
Kodeksu.

ZA EXCELSA NEKRETNINE d.d.
UPRAVYA [ /J
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[ZJAVA OSOBE ODGOVORNE ZA SASTAVLJANJE FINANCLISKIH
IZVJESCA (UPRAVA)

Ovime ja, Anto Ruskovié, jedini &lan Uprave drudtva, izjavljujem da su privremena
godisnja financijska izvjeséa drutva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu
pozitivnih  propisa i Medunarodnih ra¢unovodstvenih  standarda financijskog
izvjeSivanja. lzvjeséa daju cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka
odnosno ukupnih rezultata poslovanja u Eetvrtom kvartalu 2013. godine i cjelokupnoj
2013. godini.

Obzirom na rok za dostavuy izvjedca za Cetvrti kvatal, 3to je ujedno i rok za dostavu
godisnjih izvjes¢a za 2013. godiny, postoji mogucnost da zbog razligitih utjecaja (nisu
pristigli svi ratuni, nije dovriena inventura) konaéni godisnji rezultati poslovanja budu
unekoliko odstupali od navedenih u ovom izvjeéu, no po najboljim procjenama Uprave,
poradi ovih razloga, moZe se raditi samo o minimalnim izmjenama, koje ne mogu imati
osjetnijeg utjecaja na rezultate poslovanja Drustva kako su isti iskazani u ovom izvjescu.

Racunovodstvene politike i metode izratuna primjenjene u predmetnim financijskim
izvjed¢ima iste su kao kod izvjed¢a davanih tijekom 2013. godine te kao u onih za
prethodnu godinu (2012.) osim u odnosu na stope amortizacije.

IzvjeS¢a su nekonsolidirana i nerevidirana a u njih nije obavljen uvid.

ZA EXCELSA NEKRETNINE d.d.
UPRAVA [/ /
Anto | usliﬂvigf | [
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[ZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE PRIVREMENOG
NEREVIDIRANOG GDDI.‘ENJI?E FINANCIJSKOG IZVJESTAJA EXCELSA
NEKRETNINE d.d. I CETVRTI KVARTAL 2013. GODINE

Perina d.o.o. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Cari¢a 3/11, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruzanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drudtvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su skraéeni godisnji
financijski 1zvjestaji za poslovnu 2013, godinu i Cetvrti kvartal 2013. godine sastavljeni uz
primjenu Medunarodnih standarda financijskog izvje$¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit
prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja Excelsa
nekretnina d.d.

Predmetni financijski izvjestaji predstavljaju privremena i nerevidirana izvies¢a. Izmedu
privremenih i zavrinih revidiranih financijskih izvje$éa moze doéi do odstupanja koja ne bi
trebala imati znacajniji utjecaj na rezultat poslovanja Drustva.

Perina d.o.o.

Doroteja Stahor ;Jfa%R NA 5o
DU

OVNIK

30.01.2014.



Prilog 1.

Razdobije izvjestavanja: do [ 31.12.2013 ]
Tromjeseéni financijski izvjestaj poduzetnika TFI-POD

Matieni broj (MB):| 02122839 |

Mealitni brof subjekia (MBS): 090018198

Osobni identfikaciski brcj| 22446249957 |
(olB):
Turtka lzdavatelia [ EXCELSA NEKRETNINE d.q.

Postanski broj i mjesto:| 20000 | |[ousrROVNIK

Wlica i kuéni hFOJZ!SVETDG BURBA 1

Adresa e-podte:|
Internet adresa:|
Sifra i naziv optineforada;] 88 |DUBROVMIK |
Sifra i neziv fupanije| 19 |DUBROVACKO-NERETVANSKA | Broj zaposlenih: 14
(krajem izvieitajnog razdoblja)
Kensolidirani izvieStal:|  NE ] Sifra MKD-a: 6820
Turitke subjekata konsalidacle (prema MSFI); Siedista: ME

Knjigavodstveni servis: 01669320 | |PERINA d.o.0.

Dscba za kentakt |Ruskovic Ante, Kristié Maja

{unosi s& samo prezime | ime osoba 22 kontakt)
Telefon:| 020414355 | Teletaks: 020414368

Adresa a—poé:e‘!amskavi@excelsa.hr

Prezime i ime: | Ruskovié Anto

(oscba oviatene za zastupanja)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvidtajl (bilanca, racun dobit i gubitka, izvietaj o novianom tijeku, izviedtaj o
kapitala | biliedke uz financijske izvjestaje)

2. Meduizviedta) poslovodatva,

3. Izjavu osoba adgavomih za sastavijanje izvieEtaja izdavatelja.

]

L
MP, o (paifpis esobe oviattens za zastupanja)

R
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iy

Lk gy Dubravnik 1



BILANCA

stanje na dan 31.12.2013.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

- F P no Tekuts
Naziv pozicije ;1':::: mm:;::lje razdoblje
] 2 3 4
|A) POTRAZIVANJA ZA UPISAN| A NEUPLAGENI RAPTTAL [T
E) DUGOTRAJNA IMOVINA INA (003+010+020+025+033) o 002 183.167.614] 167 463.829|
[l NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 008) o - 003 3883 15653
| 1. Ilzdaci za razvoj o= P 004 ]
2 Knncas;e patent, Iu;enupe rabne i usluzne marh;e snﬁ'.rer i ostala pr prava 005 T ams3 T 158m3
| 3. Goodwil 00 | ] 1
4, Predujmovi za nabavy nematerijaine imaving EE T T Toor | ]
| 5. Nematerjaing imovina u pripremi s T 008 - e
| 5. Ostalar nematerjalng imovina T T T T T ope | T =
1 MATERLIALNA IMOVINA (011 do 018 o1g) . 010 | 1837123731 1smaseiTs
1. Zemljidte e 011 | 2798044| 28587
| 2. Gradevinski objekt - - T | nz 20003287  19.934.057
3 Postrojenjaioprema - 013 =
|4 Alati_ pogonski inventar | tar i lansportna imovina 014 18.435610 17.155.852
5. Biglotka imovina T SuE 015 T
8. Precujmovi z2 materjainy imc imovinu o - 016 = T
|7 Malanjaha IM|M u pﬂpfeml e = T o M7 _M.ﬂad__d.. 1.843]
8. Ostgla materijaing imoving T B T 018 124981 124984
| 5 Ulaganie unekratnine T - 018 | 150.M5.878| 111 623 a5
Il DUGOTRAINA FINANCIISKA IMGVINA A (021do 028) - o 020 ~ 40.000]  31.090.000
1. Udjeli {dionice) kod g povezanih poduzetnika =y 024 |  2oo000] ]
| 2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima - oz2 | |
3. Sudielujuti interesi (udjeli) T T 023 20.000)  31.000000)
4 Zajmovi dani poduzetnicima u kojima ima postoje sudjelujué interesi T 024 I ]
5. Ulaganja u viijednosne papire T 025 - -
| & Dani zaimaovi, depoziti i sliene T - o2 | 1
7. Qatala dugutfajna ﬁnanu]:aka imoving S o o T 0z7 o | Sl
| 8. Ulaganja koja se obratunavaju metodom ugjela = 028 | | o
V. POTRAZIVANJA (030 do 032) - oz | o 0
1. Potradivanja od povezanih poduzeinika - 030 | = e
T Potradivanja po osnovi prodaje na kres kredit g it . e =T T T ]
3. Ostala potrazivanja . i ez | |
V. ODGOBENA POREZNA IMOVINA - 033 | =]
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA {uaymsmﬁnmsa} o T 034 | zaomse0s| 23238188
| ZALIHE (036 do 042) . EoET | o3 | o B
1. Siroving | m materijal e T = __ T 036 = e il
2 F'ralzw:ldnja utieky s e B T [ par o S
3, Golovi prok promfod: __ T T T = Ws T 1T N
4. Troovatka roba e @ | |
e 5. Predujmovi za zahhe el T T 040 | =r s
8. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji FalLe i o o4 | L 4
7. Bicloska imevina T T | o4z | o -
I POTRAZIVANJA (D44 do 049) - 043 | ssomass| 37703
1. Potradivanja od povezanin poduzetnika e e T 044 |  assram|
| 2 Potrazivanja od kupaca o o TR 045 1566.477|  Boo.6TH
| & F'Darazh-anja od 5-\}13]!|LIJIJ&'| poduzainika o o 045 o [ -
[ a. 4. PotraZivanja od zaposienika | Sancva poduzeinika e - 047 | ] e
| & Pﬂ‘tfailvanja od driave | grugin institucija o = S 048 135488 2866545
| 5. Ostala | povazivana o T | 045 | izma0e B4.109
[l KRATKOTRAJMA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) 050 18579306 15641603
1. Udieli {dionice) kod povezanin poduzetnika = e 061 | N
2 Dani zmimovi povezanim m poduzetnicima T 2 | i il B
3. Sudjelujudi interes! (udjel) R 053 | Y
| 4. Zajmaovic dani poduzetnicima u kojima postoje e sudislujudi interesi 054 | BB |
| 5. Ulaganja u vrijednosne papire o 055 I S
|0 Danizajmovi depozitiisiéns 056 | 19618622 15641830
I 7. Ostala financijska imovina o i F=, R 05T _m.m b |
V. NOVAC U BANGI | BLAGAIN| e T e 058 | 2208837| o.325.965
D) PLACENI TROSKOVI E BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI o058 | osse1| 1z
[E) UKUPNO AKTIVA VA (001+002+034+058) o 080 | 222350213| 220834.842

F) IZVANBILANGHNI ZAFIS|




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE {D&3+D$4+GE§+GT1+G?2+DT5+D?3} oe2 166.207 860 187 530101
| TEMELINI (UPISANI) KAPITAL - 063 | 94521087 sesz1087
I KAPTALNEREZERVE  — — — — — —— 084 | 61353457 51.383.457
Il REZERVE | IZ DOBITI maamamaames»nm; R = 065 | 6524200 15 527260
1. Zakonske rezerve T T | oee | G52.420) 15272 260
2. Rezerve za viastite dionica e S R e T T 067 | - .
3. Viasite dionice i udjeli (odbitna stavka)  — —— — e | |
4, Statitame rezerve G e - BN 5N SEGTE |
5. Ostale rezerve s = e DR T e o070 sis
1. REVALORIZACISKE REZERVE IS e mr S, b e e
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) T etz | 1z  B.261.224]
1. Zadr?ana dobit . 073 | 1z1Ba107] aze1224
| 2. Preneseni gubitak = s o 074 3 o
|VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE : GODINE (076-077) e e 17.4236.789|  16.867.073)
1. Dobit posiovna godine . 076 | ir.soe7Es| 1sesToma
2. Gubitak posiovne godine o — —— T | e | T |
VIl MARJINSKI INTERES R = Sy = “ors | -
|B) REZERVIRANJA (080 do 082 S T S
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine | shéne obveze SRR [ D T B
2 Rezerviranjs za porezne obveze B O e I
3. Druga rezerviranja St o T T T T T og2 | i | T
IC) DUGDROENE OB\ OBVEZE (084 do 092) e e T — 083 | 2974034 27510014
1. Obveze prema ma povezanim paduzetnicima AR E- Ry [ oas | 12827561| 1298399
| 2 Obvezeza zajmove. depozile | shitno o m 0S5 2413585 zi00.417
3. Obvaze prema bankama i drugim fi gim financijskim instituciama T ose | 1aso8.z3z| 12425004
B 4Gh'.rmzapredwma EmEn T e 087 | L |
5. Obveze prema dobavijagima R S ey s sy L -
6. Obveze po wuedmsrlm paplr:mst i - T T _I:HBEI = = T )
7. Obvazs prema poduzetmicima 1 Kajima pestoje sudjalujudi interesi T o i 030 e ] S
8. Ostale dugorodne coveze ey I
8. Odgodena porezna obveza o e e 2 | |
D) KRATKOROCNE OBVEZE (084 do 108) R B T 6284904 5748307
| 1. Obveze prema POvezanim poduzetnicima T  08a | zzza7edl 339.200
2. Obweze za zajmave, depozite | siitno R e e | 14.800) 721
3. Obvezs 28 prama bankams | drugim n financiskim kim institucijama T T | oss | 2zzms| Samssm
4. Obvezeza 25 predujmove Tl e [T 4.358| 31527
5. Obveze prema dobavijaima e TR 098 469070 435817
| & Obveze po vrijsdnasnim papirima R e S 089 | s
7. Obveza prema poduzeinicima u kajima postoje sudpalujud intaresi T T
| 8 Obvezs prema zaposlenicima R 101 1arars| 14625
T8, DHHEZE 28 porezs, dupnnuﬁe i sliéna da‘vanja T - o T 102 T 1.100.481) 234 489
10. Obveze 5 osnove udjels u rezultaty T T 1m e | RS ]
| 11 Obveze PO 0snovi dugetrajne Imovine € namijenjene i e ws | o
12. Ostale kratkorofne cbveze T ity i i 87613
E} ODGOBENOQ PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD 'D BUDUCEGA R RAZDOBLJA | qpg | 108.081 45 420
|F) UKUPNG - PASIVA (02 [nﬁzm?smasmsan +108) | 1e7 | zzzaspol 220834 847
G) IZVANBILANCNI ZAPISI = 108 o '
DODATAK BILANCI [popunjava poduzetnik kojl saztavlja konsolidireni financijski izvjadiaj)
A) KAPITAL | REZERVE
1. Pripisana imateljima kapitaia m matice 109 N
2 Pripisano manjinskom interesu T — —— + 110 | S

Napomena 1_: Dodatak bilanci POpUN|avaj poduzetnici kojl sastavlialy konsolidrans financijske izvjedtaje,



RACUN DOEITI | GUBITKA

u razdoblju §1.01.2013. do 31.12.2013.

Obveznik: EXCELSA NEKRETMINE d.d,
Rl

- ACP
Maziy pozicljs ognaka Prethodng razdoblje Tekude razdablja
Kumulativne | Tromjssstie | Kumulatime Tromjesetja
1 2 3 4 5 B
L POSLOVNI PRIHODI [112+113) 119 32630.974| e2s7TeE35| aseozzi|  5803.079
1. Prihedi od prodaje 112 32508577 G2eeds| 35353881  =a77440)
2 Ostall poslovni prihod 113 131 267 20681 745 354 128539
Il. POSLOVNI RASHODI (1 1511612012441 25+126+128+130) 114 11,215 488 2153567 18.334.394 3.450.844
1. Pramjene vrijednosti zaliba proizvodnje u tijeku | gotovih proizvoda ) 116 ]
|2 Materljalni trogkovi (117 da 113) 116 1080238 TERAe|  33TTO07| vov1oE
a} Trodiow sirovina | matarijala 17 250,734 56838 324.083 B1.435
b} Trofiovi prodane rabe 118
) Ostali vanjsk trodkovi 119 2.E31 584 127178 J0EI64 225557
4, Troékovi osoblja (121 do 123) 120 2544525 Blagza| 27RZ7ER £33 026,
| a) Mato piae | nadnice 121 1250184 mas| 147483 243 137
b Trodkowi porezs | doprinasa iz plata 122 4T BB 07 743 a23.390 206 358
c) Doprinesi na plade 123 345,773 #0.080 364 530 B3.52¢ |
| 4. Amortizacija 124 1.770.758 Ba4403|  EoeazAT| 1419757
5. Ostali trofkovi 128 “1.681.670 687713 1507 554 423,663
&, Vrijednosno uskladivanje (127+128) 126 | 41184 21184 [ o
| a) dugotrajne imavine [osim fnanciiske movine) 127 ) S|
b} kratkotrajne imavine (osim financiske iImovine) 128 41184 41184 '
7. Rezerviranja 129 a4 T4AT
8. Dstali poskovni rashodi 130 5,500 s5500[  dmrza3a 143
il FINANCIJSK] PRIHODA (132 de 136) 13 £35.331 a3z FzaT4 B3Z4T1|
| 1. Kamats, tedajne ralike, dividende i sliéni pribodi iz odnosa 8 132
Z Kamate, tefajne razlike, dividende, shiéni prinodi iz odnosa 5 133 435,301 435 331 BEZ 474 EY2.471
| 3. Do priada od pridrutenih poduzetnika i sudjekujufin interssa 134 i
| 4. Narsalizirani dobici {prinodi) od financijske imovina 135
5. Ostali financijaki prihodi 136
V. FINANCLISKI RASHODI (138 do 141) 137 1158.318 79501 12aagm 345 583
1. Kamate, tecajne raziike | drugi rashodi & pevezanim poduzetnicima 128 375056 266 257 43T 839 113,856
2, Kamate, teéajne razlike | drugi rashodi Iz odnosa s nepovezanim 139 T81.230 LrES-"T 855 653 855,655
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od Iinncﬂsh imaving 140
4. Ostaki financijski rashodi 141
V- UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH FODUZETNIKA 142
VL UDIO U GUBITKU QD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143 =g
VIL IZVANREDNI - DSTALI PRIHODI 144
VIIL IZVANREDNI - G5TALI RASHODI 145
X, UKUPNI PRIHODI {111+131+142 + 144) 18 3075.305|  E702.965| 36484608  6635.550|
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145} 147 12.074.784] 3883488 19527898  asesonap
Xl. DOBIT IL) GUEITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147} 148 20.701.521 ZB40.495| 16.867 073 2178.820
1. Db prije cporazivania [146-147] 148 20701521 2mandsal  1GeeToral 5475590
2. Gubltek prije sporozivanjs [147-146) 150 [ o o o
%L PQREZ NA DOBIT 151 320d.722 i
|XIIl. DOBIT ILl GUBITAK RAZDOBLIA [148-151) 182 A7 428,753 2.B40.408| 16.857 073 2.178.420
| 1. Dobit razdabia (149-151) S 153 17495769  2wan43s| 1eeeroTal 217550
| 2. Gubitak razsabia (151-143) 154 nl [ o |




DODATAK RDG-u |popunjava poeduzetnik ko)l sastavija konsolidicani financijski izvjestaj)
X1V, DOBIT IL! GUBITAK RAZDOBLIA =
| 1. Pripisana imateljima kapitals matice o o s [ : ‘ _{ _f _J
I Pripisana manjinskom interesu L e 15
IEVJESTA O OSTALCU SVEOBUHVATNGY DOBIM |popunjava poduzetnik abveznik primjens MSFl-a)
I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDDBLJA (= 152) 157 17.456. 788 2.B40458) 16857073 2.174.520
(Il DSTALA SVECBUHVATNA DOEIT/GUEITAK PRLJE POREZA (158 de 185) EEE [} ] a 0
1. Tedajna razlike iz prerafima inozemnog posiovanja 18 | | | 1 ]
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugetrajne matarijaine | o 180 = = T
3. Dobit il gubitak 5 canave ponavnog wrednovan|a financijske e 181 ] 1
4. Dobit ill gubitak 5 osnove uEinkovits Zadtite novéanog toka | 1s2
&, Dobit il gubitak s osnove ukinkovite zastite neto ulaganja u inozematvy 163 s | = | | ]
& Udio u ostal] sveabutvatno] dobitiigubithy pridruzenih poduzetnika i 184 | == 5H B
| 7. Aktuarski dobicilgublel po plancvima definiranin primanja 165 7
|l. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOEIT RAZDOBLIA =~ L S
IM. NETO OSTALA SVEQBUHVATNA DOBIT ILI GURITAK s s 18T o o 0 o
V. SVECBUHVATNA DORIT Il GUBITAK RAZDOBLIA [187+167) 158 174p6.7HE|  2e404se| e saToOra| 7475 Em|
DODATAK lzviestaju o ostaloj sveobuhvatne] dobit {pepunjava poduzetnlk koji sastavija konsolidizan] financijski izvjedtaj)
V1. SVEQBUHVATMA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIA ]
1. Pripisana imateljima kapitala matice o | s | ’_ ]
2. Priplsana manjinskom interasy A | ]




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 01.01.2013. do 31.12.2013.

Obveznik: EXCELSA NEKRETMINE d.d.

N peitola AOP | Prethodno | Tekute
oznaka razdoblje | razdoblje
1 2 3 4

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

1. Dobit prije poreza 001 20.701.621| 16.867.073
| 2. Amortizacija 002 | a77o7es| 6.044.247

3. Povecanje kratkoroénih obveza 003 | 495327 1.716.477

4, Smanqenje km!kwajmh potradivanja o4 | 3038128

5. Smanjenje zaliha - 0os - |

6. Ostalo poveéanje novéanog tijeka ' 006 4,568,700
I. Ukupno poveéanje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (001 do 006) | oo7 24,967 618 32334332

1. Smanjenje kratkoroénih obveza | oos T

2 2. Povedanje kralkutrﬂjnlh pnlraiwanja 1 009 3.287.045 ]

3. Povetanje zaliha ) | 010 ==

4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka o 1881143
. |lI. Ukupno smanjenje novEanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011) 012 5.168.188) 0
/A1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 013 | 19799428| 32334332
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH ' 014 | 0 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

1. NovEani pnmlm od prodaje dugutrajns materijalne i nematerijalne imoavine 018

" 2, Novéani primici od prodaje viasnickin i duZniékin instrumenata 06 | ]

| 3 Moviani primici od kamata R o 017  291.088 B5S5.517

| 4. Novéani prirmici cu:l dividendi 018

5. Ostali novéani primici od investicijskin aktivnosti 019 843,585
Iil. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) | oz 201088 1499402

1. NovEani izdaci za h;upnju dugolrajne matenjalne i nematerijaine imovine 021 1.982 200 __‘JE.I:I?I:J.fEEl

2. MovEani izdaci za sl;emnje -.-rasnrchm i duZnickin financijskin instrumenata | o2z B

3. Ostall novaani izdaci od inve daci od investicijskih aktivnosti 023 | 15401587
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) o 024 | 17.383787| 15.070.156
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 025 | 0 0
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 | 17.082899| 13570754
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Movéani primici od izdavanja viasnigkih | dumu‘.klh financijskih instrumenata 027

2. Novéani pnmlcl od glavnice kredita, zaduZnica, pozajmuca i drugin posudbi 028

3. Ostali primici od ﬁna-rpmjsklh aktivnosti 020 =
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) | ozo o 0

1. Novéani (zdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica | o3 1116018 2252794

2. NovEani izdaci za isplatu dividendi | b3z | 14 083 858

" 3. Noviani izdaci za ﬁnanmjsku najam 033

4. Moviani izdeci za otkup viastitih dionica 034

| 5. Ostali novéani izdaci od financijskin aktivnosti B 035 | 1082620
|VI. Ukupno novéani izdaci od fi financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 | z21ses38| 17.238.450
C'H NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCLISKIH 037 0 ]
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH N 038 2198838| 17.236.450
Ukupno povecanje novéanog tijeka (013 - 014 + 025 — 026 + 037 - 038) 038 | sosos1| 152728
Ukupm smanjenje novéanog tijeka (014 - D13+ 026 — 025 + 25 + 038 - 037) 040 | 0 o
Movac | novéani ekvivalenti na puﬁetku razdoblja 041 1.790.746 2 296,837
Fa-u-ecanje novca i navéanin ekvivalenata 042 soa.081| 1527128
Srnanpenje novea i novéanin ekvivalenata 043 1
Movac i noviEani ekvivalenti na P.raju razdr:ublja o 044 2208837 3825985




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Direktna metoda

u razdoblju . . . do
Obveznik:
. AOP Prethodno | Tekuée
Naziv pozicije oznaka razdoblje | razdoblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. NowvEani primici od kupaca 001
2. NovEani primicl od tantijema, naknada, provizija i sl, _nqz
3. Novéani primici od UB.IguFEI'I]ﬂ za naknadu ﬁtefta | o003
4. NovEani primici s osnove povrata poreza | 004 ]
‘5. Ostali nov&ani primici 005
I. Ukupno novéani primici od poslovnih aktivnosti (001 do 005) 006 0 0
1. Novéani zdaci dDbE'l'ljﬂf‘.lmE ooy
2. Noviani izdaci za zapnslena B 008 |
3. Novéani izdaci za osiguranje za naknade steta 5 o0s
4. NovEani izdaci za h;é'mate 010 |
5. Novéani izdaci za poreze 011'__
6. Ostali novéani izdaci M2 |
[T Ukupno novéani izdaci od poslovnih aktivnosti vnosti (007 do 012) D13 0 0
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 of o
A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 015 O 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nowéani primici od prodaje dugotrajne materijalne | nematerijaine imovine 016 |
| 2. Novéani primici od prodaje viasnickin i duZnikin mstmmenala | o7
| 3. NovZani primici od kamata D1B
4. Mov&ani primici imici od dividendi i 019 e
5. Ostali novZani primici od investicijskin aktivnosti | o020 _—
lil. Ukupne novEani primici od Invnsticij-shh aktivnosti {016 do Dzl:i] 021 0 0
1. Nov&ani izc lzdar.: za kupnju dugotrajne materjalne i nematerijalne imovine 022 -
2. NovEani izdaci za sl;et:anpé_l.rlasnlﬁklh | duznickin financijskih instrumenata 023
3. Ostall noviani izdaci od |r|1.rest|cusk|h aktivnosti | 024 |
. Ukupna novéani izdaci od Irrmtlcqsk:h aktivnosti {022 do 024) 025 0 0
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 | o 0
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 027 | 0 0
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Navéani primici od izdavanja vlasmickih i duZnitkih financijskih instrumenata 028 -
| 2 Novéani primici od glaunlc& kredlta ZaduZnica, pnzajrnu;a i drugih posudbi 029 |
| 3. Ostali primici od ﬁnanujsklh aktivnosti 030 A
V. Ukug Ukupno novéani primici od frnancusklh aktivaosti (0 (028 do 030) 031 0 0
1. Novéani izdaci za ntplau.l glavnice kredita i obveznica paz -
| 2. Novani izdaci za isplatu dividendi B
| 3. Movéani izdaci za financijski najam i 034
4. Novéani izdaci za otkup viastitih dionica . | 035
5. Ostali novBani izdacl od financijskih aktivnosti 036
V1. Ukupne novEanl izdaci od fi nam:!]slcih aktivnosti {032 do 038) 037 0 o
C1] NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OL OD FINANCIJSKIH 038 i} o
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH CE 0 0|
Ukupno poveéanje novéanog tijeka (014 - 015 + 026 - 027 + 038 - 039) 040 o] 0
Ukupno smanjenje novéanog tijaka {015 - +:r14 +027- 026 + 038 - 038) 041 o 0
Novac | novéani ekvivalenti na potetky | razdublja - 042 )
Poveéanje novca i novéanih ekvivalenata 043 |
Smanjenje novea i novéanih ekvivalenata 044 |
Novac | novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 045 0 0
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BILJESKE UZ FINANCIJSKA IZVJESCA
ZA CETVRTI KVARTAL 2013 GODINE

Osim promjena amortizacijskih stopa, nije bilo drugih promjena ra¢unovodstvenih
politika u odnosu na one primjenjivane tijekom 2012. godine.



