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I O Drustvu

Druitvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine druitvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade i prostore u poslovnim zgradama), uvali Janska pored
Slanog (zgrada, poslovni objekt), Koruli (poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj
zgradi), Splitu (poslovna zgrada), Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni
prostor u zgradi) i Pore¢u (poslovni prostor u zgradi).

Nekretnine Drustva su uglavnom u srednjoro¢nom ili dugoro¢nom zakupu.

Od srpnja 2010. godine Drusdtvo se bavi i upravljanjem odnosno gospodarskim
iskoridtavanjem Zi¢are Dubrovnik koja je zapocela s komercijalnom uporabom u srpnju
2010. godine.

Temeljni kapital Drustva je 94.521.087,53 kune. Drustvo ima izdatih 3.335.801 dionica.
Sve dionice Drustva su redovne dionice bez nominalne vrijednosti.

Drustvo ima 13 zaposlenih radnika od ¢ega 12 na puno radno vrijeme i jednog na nepuno
radno vrijeme.

Nadzorni odbor Drustva sastoji se od 3 ¢lana a to su Patricio Tomas Balmaceda Tafra
(predsjednik), Guillermo Luk$i¢ Craig (zamjenik predsjednika), Davor Domitrovi¢
(¢lan).

Uprava Drustva sastoji se od jednog ¢lana a to je Oscar Eduardo Hasbun Martinez.

Na dan 31. prosinca 2010. godine 10 najvecih dioni¢ara Drustva skupa su drzali 88,85%
dionica Drustva, tj:

Dionic¢ar Broj dionica Yo
1. | Sutivan Investment Anstalt 2862972 85,83
2. | Hrvatski fond za privatizaciju 56353 1,69
3. | Nenad Bakic 10943 0,33
4. | Luini Banovac 8021 0,28
5. | Senka Frani¢ 6606 0,20
6. | Ivan Lejo 5316 0,16
7. | Alviz Nicolas 4558 0,14
8. | Frano Bungi¢ 44380 0,13
9. | Miro Grizelj 4469 0,13
10. | Jadranka Jujnovié 4200 0.12




II Poslovanje u razdoblju izvje$¢ivanja

Tijekom 2010. godine poslovanje Druitva se je znatno promijenilo u odnosu na 2009.
godinu a to iz razloga 3to je tijekom te godine izgradena i pustena u rad (10. srpnja 2010.
godine) Zi¢ara Dubrovnik — brdo Srd. Ovaj novi poslovni segment rezultirao je znatno
povecanim troSkovima (znatno povecani troskovi osoblja, bankovne naknade zbog
trodkova financiranja projekta, troSkovi kamata, troskovi otvaranja i pustanja u pogon
Zicare, trodak osiguranja) a potom i znatnim povecanjem prihoda (kako od prodaje karata
za voznju Zi¢arom tako i od davanja u zakup poslovnih prostora na gornjoj postaji
Zicare). Sveukupno, u 2010. godini Drudtvo je ostvarilo poslovne prihode u iznosu od
14.573.138 kuna naspram 9.056.251 kunu u 2009. godini $to predstavlja poveéanje od
61,6%. Naspram toga, porasli su snazno poslovni rashodi i to s iznosa od 5.071.777 kuna
u 2009. godini na 8.473.874 kunu u 2010. godini, tj. poveéanje za 64,9%. zbog stavljanja
u funkciju objekata i oprteme Zi¢are doslo je do znatajnog povecanja troska amortizacije
i to s iznosa od 2.363.693 kune u 2009. godini na 2.901.464 kune u 2010. godini $to je
povecanje od 537.299 kuna ili 22,73%. Kako je Drustvo koristilo kreditna sredstva za
financiranje projekta Zi¢are doslo je i do snaznog porasta financijskih rashoda i to s
iznosa od 400.392 kune na 1.528.650 kuna, odnosno poveéanje od 3,81 puta. u isto
vrijeme doslo je i do pada financijskih prihoda s iznosa od 62.830 kuna u 2009. godini na
7,263 kune u 2010. godini. Naposljetku, u¢injeno je i rezerviranje za troskove dijela
godi3njih odmora (za 2010. godinu) za one radnike Drustva koji cjelokupni godisnji
odmor pripadajuéi im za 2010. godinu nisu i iskoristili u 2010. godini kao i za viSak
odradenih radnih sati koji ¢e se iskoristiti u vidu slobodnih dana (zbog preraspodiele
radnog vremena) u 2011. godini u sveukupnom iznosu od 88.075 kuna.

Slijedom svega navedenog Drustvo je u 2010, godini ostvarilo ukupne prihode u iznosu
od 14.580.401 kunu naspram 9.119.081 kuna ukupnih prihoda u 2009. godini (povecanje
od 58,8%) te ukupne rashode u iznosu od 10.002.524 kune naspram 5.472.169 kuna u
2009. godini 3to je povecanje od 82,7%. Prednje je rezultiralo s dobiti od 4.577.877 kuna
u 2010. godini naspram dobiti u iznosu od 3.646.912 kunu u 2009. godini §to je
povecanje od 25,5%. Kako je u meduvremenu istekao period mogucéeg koristenja
prenesenog poreznog gubitka to je Drustvo obvezno na dobit ostvarenu u 2010. godini
platiti porez na dobit u iznosu od 997.232 kune uslijed Eega netto dobit ostvarena u 2010.
godini iznosi 3.580.645 kune.

Izolirajuéi efekte od ZiCare (kao u odnosu na prihode tako i u odnosu na rashode) podaci
pokazuju da je poslovanje Drustva u, do srpnja 2010. godine, jedinom poslovnom
segmentu tj. davanju u zakup vlastitih poslovnih prostora, bilo stabilno, bez znatnijih
oscilacija u odnosu na prethodnu godinu.

Rezultati poslovanja Zi¢are u prvoj, nepotpunoj, godini njena rada ispunili su o¢ekivanja
drustva. Najave za 2011. godinu daju razloga za optimizam u odnosu na poslovanje
Zicare u prvoj punoj godini njena rada.



Drustvo je tijekom 2010. godine sklopilo ugovore o zakupu za dva poslovna prostora (u
Dubrovniku i u Sibeniku) koja su tijekom 2009. godine bila prazna.

IIT Djelovanje Drudtva na podrudju istraZivanja i razvoja

Drustvo u razdoblju izvjeS¢ivanja nije ulagalo u istraZivanje. Glavni razvojni projekt
Drudtva je bio obnova Zi¢are Dubrovnik - brdo Srd koji projekt je uspjesno dovrsen
krajem lipnja 2010. godine.

IV Informacija odnoseéa na stjecanje vlastitih dionica
U periodu na koji se izvjeS¢e odnosi Drustvo nije stjecalo vlastite dionice.

V Informacija o postojanju podruZnica Druitva

Drustvo je drzatelj svih udjela (vlasnik) u drustvu Atlas hotel Odisej d.o.0. Govedari,
Pomena bb.

Drustvo je drzatelj udjela veli¢ine 0,98% u drudtvu Excelsa Hoteli d.o.o.

VI Informacija o izloZenosti Drudtva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku
likvidnosti i riziku tijeka gotovine

Da bi u $to je moguée vecoj mjeri osiguralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drustva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovr$nih isprava. Naplatu zakupnine,
drugih troSkova i eventualne ugovorne kazne Druitvo kao zakupodavac osigurava
uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim slu¢ajevima
pologom nov&anog depozita (u visini viSemjesecne zakupnine) od strane zakupnika. U
ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ega promjene tetaja utjetu na rezultate Drustva.

Obzirom na Cinjenicu da se je Drustvo radi izvodenja projekta zi¢are zaduzilo u ukupnom
iznosu od 4,5 milijuna EUR a predmetna zaduZenja su ili izvorno u valuti EUR ili s
eurskom valutnom klauzulom to ¢e na rezultate Drustva utjecati te¢ajne razlike i razlike u
promjeni kamatnih stopa.

VII Dogadaji nakon razdoblja izvjeSéivanja

Obzirom na ¢injenicu da u roku od 6 mjeseci od 08. srpnja 2010. godine jo$ uvijek nije
zavrSen postupak izdavanja koncesije za gospodarsko koriStenje Zicare a da je Drustvo u
propisanom roku podnijelo Vladi RH prijedlog za pokretanje postupka koji prethodi
raspisivanju natjetaja za koncesiju, dostavljajuéi istovremeno dokaze o ispunjavanju svih
Zakonom o Zi¢arama za prijevoz osoba propisanih uvjeta, to je rok za ishodovanje
koncesije produljen za daljnjih 6 mjeseci i istite 08. srpnja 2011. godine, tj. do tada
Zitara radi temeljem RjeSenja o odobrenju za rad od 08. srpnja 2010. godine.



U postupku revizije financijskih izvjeS¢a Drudtva za poslovnu 2010. godinu ovlasteni
revizor sugerirao je izmjene na stavkama ,kapitalne rezerve* s iznosa od 61.608.147
kuna na iznos od 61.353.457 kuna tj. umanjenje kapitalnih rezervi za iznos od 254.689,93
kune. Ovaj iznos predstavlja troskove nastale u postupku povecanja temeljnog kapitala
privatnim izdavanjem dionica sukladno Odluci donesenoj pod tockom 9. dnevnog reda
Glavne skupstine drustva od 03. srpnja 2007. godine. Kako ovo izdanje dionica nije
uspjelo zbog nedostizanja zakonom propisanog minimalnog praga upisa to predmetno
izdanje nije dovelo do poveéanja kapitalnih rezervi (zbog izdavanja dionica po cijeni
»iznad pari®) kao 3to je to dovelo prethodno izdavanje dionica (temeljem odluke Glavne
skupitine od 03. srpnja 2007. godine donesene pod totkom 8. dnevnog reda) pa stoga sav
tro$ak tog postupka treba teretiti stavku ,kapitalne rezerve* a ne biti iskazan kroz ratun
dobiti i gubitka.

Sukladno prednjem, do tada nepokriveni gubitak, prenesen u 2010. godinu, u iznosu od
628.569.30 kuna umanjen je za iznos od 254.689,93 kune tako da je ispravljeni iznos
prenesenog gubitka u 2010. godinu 373.879,37 kuna.

VIII Kodeks korporativnog upravljanja
Kodeks korporativnog upravljanja objavljen je na web stranici Zagrebatke burze a

Drudtvo se istog pridrzava osim nekoliko izuzetaka izrijekom navedenih u samom
Kodeksu.

ZA EXCELSA NEKRETNINE d.d.
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1ZJAVA OSOBE ODGOVORNE ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
IZVJESCA (UPRAVA)

Ovime ja, Oscar Eduardo Hasbun Martinez, jedini ¢lan Uprave drustva izjavljujem da su
financijska izvjeSéa drustva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu pozitivnih
propisa i Medunarodnih ratunovodstvenih standarda financijskog izvjeS¢ivanja. 1zvjes¢a
daju cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka odnosno ukupnih rezultata
poslovanja tijekom 2010. godine.

Racunovodstvene politike i metode izratuna primjenjene u predmetnim financijskim
izvjeS¢ima iste su kao kod izvjeSca za prethodnu godinu (2009.) osim u odnosu na stavke
kapitalna dobit i preneseni porezni gubitak a u skladu s obja$njenjem navedenim pod
totkom VII ,,Dogadaji nakon razdoblja izvjeS¢ivanja*®.

Izvjeséa su nekonsolidirana a revidirana.

/  UPRAV
72 Os/cs; Eduaydo H
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1ZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE GODISNJEG
FINANCLISKOG 1ZVJESTAJA EXCELSA NEKRETNINE d.d. ZA 2010. GODINU

Perina d.0.0. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Carié¢a 3/11, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruZzanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drudtvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su godisnji
financijski izvjestaji za 2010. godinu revidirani i sastavljeni uz primjenu Medunarodnih
standarda financijskog izvjed¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza,
gubitaka i dobitaka, financijskog poloZzaja i poslovanja Excelsa nekretnina d.d.

Perina d.o.o.
Doroteja Stahor

(%l&or P R,INAG C

0.
DUBROVNIK
30.04.2011.



ZZEXCELSA

Na temelju odredbi Zakona o trgovackim drustvima Nadzorni odbor drustva Excelsa
nekretnine d.d. dana 28. 04. 201 1. donosi

ODLUKU
o utvrdivanju temeljnih financijskih izvje§éa Drudtva za 2010. godinu
Clanak 1.
Utvrduju se temelina financijska izvjeséa Drustva za 2010. godinu.
_ Clanak 2.
Prihvaéaju se temeljna financijska izvjes¢a Drustva za 2010. godinu koje je postupkom
revizije potvrdila revizorska tvrtka PricewaterhouseCoopers, i to u kunama:

1. BILANCA sa stanjem aktive i pasive od po 197.995.117,43 kuna..

2.RACUN DOBITKA I GUBITKA s podacimakako slijedi:

a) Ukupni prihodi 14.580.400,73 kn
b) Ukupni rashodi 10.002.524,06 kn
¢) Dobit prije oporezivanja 4.577.876,67 kn
d) Porez na dobit 997.232,28 kn

¢) Netto dobit nakon oporezivanja 3.580.644,39 kn
3. IZVJESCE O PROMJENAMA U FINANCIJSKOM POLOZAJU

4. BILJESKE UZ FINANCIJSKA IZVJESCA

Clanak 3.
Godisnje izvjesée i temeljna financijska izvjeséa priljeue ovoj odluci i ¢ine njen sastavni
dio.

Clanak 4.

Ova odluka stupa na snagu danom donosenja.

PREDSJEDNIK:
Patricio Tomas Balmaceda Tafra

A ga(c&s»\ NEKRETNINE
dionidkn druitvo 72 posiovanie

o

Dubrovnik, 28. travnja2011.



ZZEXCELSA

Na temelju Zakona o trgovackim drustvima i Statuta drustva Excelsa nekretnine d.d.
Nadzorni odbor na svojoj sjednici odrzanoj dana 28.04.2011. godine, donosi

PRIJEDLOG
Odluke o uporabi dobiti ostvarene u poslovnoj 2010. godini

Clanak 1.
Temeljem financijskih izvjes¢a pripremlijenih od strane Uprave, potvrdenih od strane
izabranog revizora i wutvrdenih od strane Nadzornog odbora na njegovoj sjednici
odrzanof dana 28. travnja 2011. godine drustvo Excelsa nekretnine d.d. w 2010. godini
ostvarilo je dobit nakon oporezivanja u iznosu od 3.580.644,39 KN (tri milijuna pet
stotina osamdeset tisuca Sest stotina cetrdeset cetiri kune i trideset devet lipa).

Clanak 2.
Utvrduje se da je Drustvo u 2006. godini ostvarilo gubitak u poslovanju u iznosu od
4.241.233,34 kune koji gubitak je prenesen u naredne godine, kao i da je poslovanjem u
2007. godini ostvarilo gubitak u iznosu od 2.664.909,22 kune koji gubitak je prenesen u
naredne godine, tako da je ukupni ostvareni i nepokriveni gubitak nastao u poslovanju
Drustva od njegova osnutka 6.906.142,56 kuna.

Utvrduje se da je dobit Drustva u 2008. godini iznosilu 2.630.661,43 kune koja se je
upotrijebila za pokrice dijela gubitka ostvarenog u 2006. godini nakon cega ukupni
preneseni gubitak iznosi 4.275.481,13 kuna od éega 1.610.571,91 kunu iz 2006. godine i
2.664.909,22 kune iz 2007. godine.

Utvrduje se da je dobit Drustva ostvarena w poslovanju u 2009. godini iznosila
3.646.911,83 kune koja se je upotrijebila za pokriée precstalog nepokrivenog gubitka iz
2006. godine u iznosu od 1.610.571,91 kuna dok se je iznos od 2.036.339,02 kune
upotrijebio za podmirenje dijela gubitka ostvarenog u poslovanju 2007. godine.

Temeljem prednjih utvrdenja ukazuje se da je u 2010. godinu prenesen gubitak u iznosu
od 628.569,30 kuna.

Clanak 3.
U postupku revizije financijskih izvjeséa Drustva za poslovnu 2010. godinu ovlasteni
revizor sugerirao je izmjene na stavkama , kapitalne rezerve" s iznosa od 61.608.147
kuna na iznos od 61.353.457 kuna tj. umanjenje kapitalnih rezervi za iznos od 254.689,93
kune. Ovaj iznos predstavija troskove nastale u postupku poveéanja temeljnog kapitala
privatnim izdavanjem dionica sukladno Odluci donesenoj pod tockom 9. dnevnog reda )
Glavne skupstine drustva od 03. srpnja 2007. godine. Kaka cvo izdanje dionica ny%
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uspjelo zbog nedostizanja zakonom propisanog minimalnog praga upisa to predmetno
izdanje nije dovelo do povec¢anja kapitalnih rezervi (zbog izdavanja dionica po cijeni
wiznad pari*') kao Sto je to dovelo prethodno izdavanje dionica (temeljem odluke Glavne
skupstine od 03. srpnja 2007. godine donesene pod tockom 8. dnevnog reda) pa stoga sav
trosak tog postupka treba teretiti stavku ,, kapitalne rezerve " a ne biti iskazan kroz racun
dobiti i gubitka.

Sukladno prethodnom stavku, gubitak prenesen u 2010. godine u iznosu od 628.569,30
kuna umanjuje se za iznos od 254.689,93 kune tako da je ispravijeni iznos prenesenog
gubitka u 2010. godinu 373.879,37 kuna.

Clanak 4.
Od netto dobiti Drustva iz ¢lanka 1. ove odluke tj. 3.580.644,39 kuna:
- iznos od 373.879,37 kuna rasporeduje se za pokrice preostalog gubitka
ostvarenog u 2007.godini
- iznos od 170.932,22 kune rasporeduje se u zakonske rezerve Drustva
- iznos od 3.035.832,80 kuna rasporeduje se u zadrzanu dobit.

Clanak 5.

Ova odluka stupa na snagu danom donosenja od strane Giavne skupstine drustva.

PREDSJEDNIK
Patricio Tomas BalmacedaTuafra

NINE
gamsenne
DUBROVNIK
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Prilog 1.

Razdoblje izvjedtavanja: do [ 31.12.2010
Godisgnji financijski izviestaj poduzetnika GFI-POD
Mafieni brof (MB): | 02122639 |
Matiény broj subjelaa (MBS)| 080018190 |

Postanski broj | mjesto:| 20000 | |DUBROVNIK

Ulica | kuéni broj: [SVETOG BURDA 1

Adresa e-poste|

intermel adresa:|

Sifra | naziv opéine/grada,| 98 |[DUBROVNIK |

Sifra | naziv Zupanije:| 19 |DUBROVACKO-NERETVANSKA | Brof zaposlenity | 9|
Konsolidicani izviedtai|  NE | ""‘mm
Twrike subjekata konsolidacije (prama MSFI). Sjedifte:
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
Knjigovodstveni servis:| 01669320 | |PERINA d.0.0.

Osoba za kontakt:|Ruskovié Anto, Kristi¢ Maja

(unosi s& samo prezime | ime osobe za kontakt)
Telafon:|020440515 | Telefaks:|020440533

Mmo-pnhe:]gz:gr hasbun@atias-real-sstate hr

Prezime | ime: |Hasbun Martinez Oscar Eduardo

(osoba oviaSiene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:
1. Revidirani godisnjl financijshi izviedtaji s revizorskim lzvieSéam s revizorskim vjesten
2. lzvijedtaj posiovodstva

1. Izjava osoba odgovomih za sastavijanje godidnjeq zviestaja,

4. Ddiuka nadieznog tijela (prijediog) o utvrdivanju godiinjih financijskih tzvjedtaja
5, Odiuka o prijediogu raspodjele dobili il pokricu gubitka ?f

MP. {Poipis 080D ovistiene 23 ZaStupanie)

ZZEXCELSANEKRETNINE
DUBROVNIC



BILANCA
stanje na dan 31.12.2010.
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1 Www_m - 030 1
2. PotraZivanja po osnovi prodaje na kredi 03
3. Ostala potra: N - - 032
- vanja - = |
|C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) B 034 13632725] 6268608
I. ZALIHE (036 do 042) N 035 0 0
1. Sirovine | material — 035 -
2. Proizvodnja u tigku | e
3. Gotovi prozvodi — 038 -
4. Trgovadka roba 039
| 5. Predujmovi za zahe - 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji B - o 041
7. BicloZka imovina 042
il POTRAZIVANJA (044 do 048) a - 043 3246 160| 3840444
1. Potrazivanja od povezanih poduzatnika o o e | '&W_-E’I 27716%|
| 2 Polragivanja od kupaca - 045 858 572 855442
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RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2010. do 31.12.2010.

- S ] ~ | AOP | Prothodna | Te
N i 2 3
1. POSLOVNI PRIHODI (1124113} 11 9.056.251 14m1as
1.Prihodi od prodaje - - 112 9.014503| 14516011
2. Ostali poslovni prihodi 113 #1748  s1.127
il. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) | 11& | sonmr| sarsera
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku | gotovih proizvoda B 115 |
2. Materijalni trodkovi (117 do 119) 196 |  350235] 1.108.951
3) Trokovi sirovina | materijata - N 17 45.765|  137.468|
b) Trodkovi prodane robe — - 118 |
c)mtatvamsunvékovl 119 304.470| 1,061.485
3. Trodkovi osoblja (12100 123) 120 1.006.068| 1.756.680
a) Neto place | nadnice N o 121 14,946
b) Tro8kovi poreza | doprinosa iz plada - 122 3ea474|  s7B.O71
~ ¢) Doprinosi na place o o 123 147.048| 257806
4. Amortizaclja - 124 | 2363893 2901484
5. Ostali trodkovi 125 1333338 2.517.685
6. Vrijednosno uskiadivanje (127+128) - 126 | © 0|
3) dugotraine imovine {osim financijske imovine) S 127 |
h}hmhmvhe(nahummm) 128 o
7. Rezerviranja B N 129 68.075)
8. Ostali posiovni rashodi o 130 18.443]  11.018)
| . FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 138) 131 62,830 7263
1. Kamate, teCajne raziike, dividende | sli¢ni prihodi iz odnosa s 132 7.9%
2. Kamate, te¢ajne raziike, dividende, sliéni prihodi iz odnosas 133 54895 7.269
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika | sudjelujucih interesa | 13a |
4. Neroalizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 135
5. Ostali financijski prihodi 136 ]
IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) 137 400.092]  1.528.650|
1. Kamate, teéajne raziike | drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 138 156223 620893
2. Kamate, te¢ajne raziike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim - 139 244168  BO7.757
| a,u-mu-aﬁ@(mhod)odnmmmﬁﬁe_ 140 -
141
- FOBUEETVIG = — i - =
Vi, mumuwm@um - B 143 B -
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VIl IZVANREDN! - OSTALI RASHODI - - 145
IX. UKUPNI PRIMODI (11141314142 + 144) o 146 9.119.081| 14.580.401
x.__ug_tgmmmmnunagn_qg_m - | a7 5472
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) - 148
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2 Gubitak prije oporezivanja (147-146) - 150
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XIil. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 | 3646912 3
1. Dobit razdoblja (148-151) N N 153 amiii}
2 Gubitak razdobija (151-148) 154 [
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XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imatoljima kapitala matice S 155 - o
2.Pr|plmmnunﬁnsuomlmltm 156
[IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSF1-a)
1. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) 1157 3646912 3580.845
. %TMMOM&TNRDOBITIGUBWMPRUEPOREZAUSGGD 1685) a 13! 0 0
1. Tetajne razlike iz preratuna inozemnog poslovanja 159 1
zmmm&mmwwi 160
3. Dobit i gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske 161
4. Dobit ili gubitak s osnove utinkovite zastite novéanog toka 162
5. Dobit ili gubitak s osnove uéinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 163 B -
&woumm-mmmmwmm 164
7. Mdoﬁd&uﬂclmmmm 165 -
Ill. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DCBIT ILI GUBITAK - 7 | o] o
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (1574167) 168 3,m.o|5| 3.580.645
[DODATAK tzvjestaju o ostalo] sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavija konsolidirani godiSnji financijski
Vi. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA e
1. Pripisana imateljima kapitala matico 169 | ]
2. Pripisana manjinskom interesu 170




IZVJESTAJ O NOVECANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2010. do 31.12.2010.

L et e S B II " :: P e
_u [ ——— = - ] [ | )
TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit prije poreza 001 3.646.012| 4.577.877
2. Amortizaciia - | o0z | 2263680 2001464
3. Pavedanje kratkoroénih obveza | 003 | 2214478 |
4, Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 004 | 394.245
5. Smanjenje zaliha 005
6. Ostalo povecanje novEanog tiieka - 006 | sim
1. Ukupno povecanje novéanog tijeka od posiovnih aktivnosti (001 do 006) 007 | 8225081 8215669
| 1. Smanjenje kratkorognih obveza 008 | 1se22422
2 Pavetanje kratkotrajnih potraZivanja B 009 1.087.128)
3. Povecanje zaliha 010
4 Ostalo mmm vean lﬁeﬂa - _D‘I‘l 151.881
II. Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011) 012 | 1249010| 1522422
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH B 013 6576.071|  6.667.267)
TLIEKA OD POSLOVNIH 014 nl of
TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. NovEani primici od prodaje dugotrajne materijalne | nematenjalne imovine 015
2. Noveani primici od prodaje viasnitkin | dufnickin instumenata 016 B
3. Novéani primici od kamata B - 07 _
4, Novéani primici od dividendi 018
" 5. Ostali novéani primici od investiciskin aktivnosti 018 I .
1ll. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) | o020 of 0|
1. Nové&ani lzdaci za kupnju dugotrajne materijaine i nematerijaine imovine 021 8.498.476| 36.190.378|
2. Novéani izdaci za stjecanje viasnickih | duznitkih financijskih instrumenata 022 20,000 ]
3. Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti o o 023 ] = i
IV. Ukupno novéani kzdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) B 024 B.518.476| 36,190.378
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIISKIH - 025 0 ui
B2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 6518.476| 236100378
NOVEANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. NovEani primici od izdavanja viasnickih | duznickih financijskih instrumenata 027
2 NovEani primici od glavnice kredita, zaduZnica, pozajmica | drugih posudbi D28 7566,'1’55"4’1".6'14555
3. Ostali primici od financijskin aktivnost 029 | |
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) 030 7.306.199| 41.914.335
1. Novéani izdaci za ofplatu glavnice kredita | obveznica o 031 | 1508628 20079.586
2 Noveani izdaci za isplatu dividendi - 032 |
3. Novéani izdaci za financijski najam 033
‘4. Noviani izdaci za otkup viastitih dionica - 034 i
| 5. Ostall novéani izdadi od financijskih aktivnosti R 035 N B
V1. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) | 038 1.508.628| 20,079,586
C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCLISKIH - | 037 | 5797571| 21834749]
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCISKIH B B 038 of [
Ukupno poveéanje novEanog tiieka (013 - 014 + 025 — 026 + 037 - 038) 039 8.255.166 0
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 — 037) 040 | o 7essas2
Novac i noviani ekvivalent na poGetiu razdoblje N D 7T 4.131.380| 10.386.526
Povedanje novca | novianih ekvivalenata o | o4z | easstes|
Smanjenje novea | novéanih ekvivalenata | oas 7.658.362
Novac i noviani ekvivalenti na kraju razdoblja 044 10.386.526)  2.728.184




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

zarazdobljeod  1.1.2010 do 31.12.2010
M 5 2 3 4
1. Upisani kapital 001 94.521.087|  94.521.087
2. Kapitaine rezerve 002 '61.608147|  61.363.457
S oo & dook e S
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 004 | 4275481 372879
5. Dobit ili gubitak tekuce godine 005 | 3646912] 3580645
6. Revalorizacija dugotrajne materijaine imovine 006 o
7. Revalorizacija nematerijaine imovine 007 | |
8. Revalorizacija financijske imovine raspolozive za prodaju 008 | —
9. Ostala revalorizacija 009 |
10. Ukupno kapital | rezerve (AOP 001 do 009) 010 1565.500665| 159.081.310
11. Teéajne razlike s nasiova neto ulaganja u inozemno poslovanje o1 | |
12. Tekuci i odgodeni porezi (dio) 012
13. Zastita novéanog tiieka o013 |
14. Promjene ratunovodstvenih politika 014 -
15. Ispravak znatajnih pogresaka prethodnog razdoblja 015 | -
16. Ostale promjene kapitala - 016 |
17. Ukupno poveéanije il smanjenje kapitala (AOP 011 do 016) 017 0 0
17 a. Pripisano imateljima kapitala matice 018 1
17 b. Pripisano manjinskom interesu 019

Stavke koje umanjuju kapital upisuju =e s negativnim predznakom

Podaci pod AOP aznakama 001 do 009 upisuju se kao stanje na datum bilance
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EXCELSA NEKRETNINE d.d., DUBROVNIK

BILJESKE UZ FINANCLISKE IZVJESTAJE

BILJESKA 1 - OPCI PODACI

Excelsa Nekretnine d.d., Dubrovnik (Drustvo) je dionitko drustvo osnovano u Hrvatskoj, gdje mu je i
sjediste, Sjediste Drustva je u Dubrovniku, Sv. Durda 1. Druitvo je osnovano pod imenom Atlas
Nekretnine d.d., a RjeSenjem Trgovatkog suda u Dubrovniku od 08.09.2009. god. Drustvo je
promijenilo naziv u Excelsa Nekretnine d.d.

Drustvo je registrirano za poslovanje nekretninama. Osnovna djelatnost Drutva je iznajmljivanje i
upravljanje vlastitim nekretninama .

Drudtvo je podruznica Sutivan Investments Anstalt, Vaduz (registrirano u LihtenStajnu) koje je u
vlasni$tvu druStva, Luksburg Foundation registrirana u Vaduzu, Liechtenstein, koje je krajnje matiéno
i kontrolno drustvo.

Na dan 3 1. prosinca 2010. godine dionice Drustva kotiraju na JDD trZistu na Zagrebackoj burzi.

BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znac¢ajnih ratunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjedtaja.
Ove ratunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljudena u ove izvjestaje,
osim tamo gdje je drugatije navedeno.

2.1 Osnove sastavljanja

Financijski izvjeStaji DruStva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja (MSFI) primjenom metode povijesnog troka.

Sastavljanje financijskih izvjedtaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjedtavanja
(MSFI) zahtijeva upotrebu odredenih kljuénih rafunovodstvenih procjena. Takoder se od Uprave
zahtijeva da se sluZi prosudbama u procesu primjene ratunovodstvenih politika Drustva. Podrudja koja
ukljuéuju visi stupanj prosudbe ili sloZenosti, odnosno podru¢ja gdje su pretpostavke i procjene
znacajne za financijske izvjestaje.

22 Ulaganja u podruZnice

Podruznice su sva drudtva (ukljuCujuéi drustva s posebnom namjerom) nad kojima Drudtvo ima
kontrolu nad financijskim i poslovnim politikama, $to u pravilu ukljucuje vise od pola glasackih prava.
Postojanje i uéinak potencijalnih prava glasa koja se mogu iskoristiti ili zamijeniti razmatraju se
prilikom procjene da li DruStvo ima kontrolu nad drugim poslovnim subjektom. Ulaganja u
podruZnice iskazana su po troSku umanjena za gubitke od umanjenja vrijednosti, ako postoje.

2.3 lzvjeStavanje o poslovnim segmentima
Poslovni segment je grupa imovine i poslovnih aktivnosti vezanih za proizvode ili usluge koje su

podloZne odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi drugih poslovnih segmenata.
Zemljopisni segment odnosi se na aktivnosti vezane za proizvode ili usluge unutar odredenog




EXCELSA NEKRETNINE d.d., DUBROVNIK

BILJESKE UZ FINANCILISKE IZVJESTAJE

zemljopisnog okruZenja koje su podloZne odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i
koristi segmenata koji posluju u drugim gospodarskim okruZenjima.

2.4 Strane valute
(a) Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke ukljutene u financijske izvjeStaje Drudtva iskazane su u valuti primarnog gospodarskog
okruzenja u kojem Drustvo posluje (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvjeStaji prikazani su u
kunama, $to predstavlja funkcionalnu i izvjeStajnu valutu Drudtva.

(b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima pla¢anja preraunavaju po tetaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te¢ajnih
razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakeija i preratuna monetarne imovine i obveza
izraZenih u stranim valutama, priznaju se u radunu dobiti i gubitka.

Dobici i gubici od tecajnih razlika koje se odnose na posudbe i novac i nov&ane ekvivalente prikazuju
se u racunu dobiti i gubitka u okviru . financijskih prihoda ili rashoda™.

2.5 Materijalna imovina

Oprema je iskazana u bilanci po povijesnom trofku umanjenom za akumuliranu amortizaciju i
rezerviranje za umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni trofak ukljucuje trodak koji je izravno
povezan sa stjecanjem imovine.

Naknadni izdaci ukljuCuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao
zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduce ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako
se trodak imovine moZe pouzdano mjeriti. Knjigovodstvena vrijednost zamijenjenog dijela prestaje se
priznavati. Svi ostali trodkovi investicijskog i tekuéeg odrZavanja terete radun dobiti i gubitka u
financijskom razdoblju u kojem su nastali.

Amortizacija materijalne imovine obradunava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska
te imovine na njenu rezidualnu vrijednost tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe (5 do 10
godina).

Rezidualna vrijednost imovine predstavlja procijenjeni iznos koji bi Drudtvo trenutno dobilo od
prodaje imovine umanjenog za procijenjeni trofak prodaje u sluéaju da je imovina dosegla starost i
stanje koje se ofekuje na kraju vijeka trajanja imovine. Rezidualna vrijednost imovine je nula ako
Drustvo otekuje da ¢e je koristiti do kraja njenog vijeka trajanja. Rezidualna vrijednost imovine i
korisni vijek uporabe pregledavaju se na svaki datum bilance i po potrebi uskladuju.

U slucaju da je knjigovodstveni iznos imovine veéi od procijenjenog nadoknadivog iznosa, razlika se
otpisuje do nadoknadivog iznosa. .

Dobici i gubici nastali prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti
sredstva.
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2.6 Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u nekretnine odnose se uglavnom na poslovne zgrade i zemljista koja se drZe u svrhu
dugoroénog stjecanja prihoda od najma ili zbog porasta njihove vrijednosti i Drustvo se njima ne
koristi. Ulaganja u nekretnine tretiraju se kao dugotrajna ulaganja, osim ako nisu namijenjena prodaji
u sljedecoj godini i kupac je identificiran, u kojem se slu¢aju svrstavaju u kratkotrajnu imovinu.

Ulaganja u nekretnine iskazuju se po povijesnom trodku umanjenom za akumuliranu amortizaciju i
rezerviranje za umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Zemljiste i ulaganja u tijeku se ne amortiziraju.
Amortizacija zgrada obratunava se primjenom pravocrine metode u svrhu alokacije trodka te imovine
na njenu rezidualnu vrijednost tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe (55,5 godina).

Naknadni izdaci kapitaliziraju se samo kada je vjerojatno da ¢e DruStvo od toga imati buduce
ekonomske koristi i kada se troSak moZe pouzdano mjeriti. Svi ostali trodkovi popravaka i odrZavanja
terete racun dobiti i gubitka kada nastanu. Ukoliko Drustvo poéne koristiti imovinu namijenjenu
prodaji, ona se reklasificira u materijalnu imovinu te njena knjigovodstvena vrijednost na dan
reklasifikacije postaje iznos pretpostavljenog trofka koji €e se naknadno amortizirati.

2.7 Nematerijalna imovina

Licence za software kapitaliziraju su na temelju troSkova stjecanja i troSkova koji nastaju dovodenjem
software-a u radno stanje. Ovi troSkovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe u
razdoblju od 5 godina.

2.8 Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

GodiSnje se ispituje umanjenje vrijednosti za imovinu Koja ima neograni¢en korisni vijek uporabe i
koja se ne amortizira (kao Sto su zemljiSte i umjetnine). Imovina koja se amortizira pregledava se zbog
umanjenja vrijednosti kad dogadaji ili promijenjene okolnosti ukazuju na to da knjigovodstvena
vrijednost mozda nije nadoknadiva. Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se kao razlika izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i njenog nadoknadivog iznosa. Nadoknadivi iznos je fer
vrijednost imovine umanjena za troSkove prodaje ili vrijednost imovine u uporabi, ovisno o tome koji
je visi. Za potrebe procjene umanjenja vrijednosti, imovina se grupira na najniZi nivo kako bi se
pojedinacno utvrdio novéani tok (jedinice stvaranja novca), Nefinancijska imovina za koju je iskazan
gubitak od umanjenja vrijednosti, provjerava se na svaki datum izvje$tavanja radi moguceg ukidanja
umanjenja vrijednosti.

2.9 Financijska imovina

Drustvo klasificira svoju financijsku imovinu kao kredite i potraZivanja. Uprava klasificira financijsku
imovinu kod podetnog priznavanja.

Potrazivanja predstavljaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim pladanjem koja
ne kotira na aktivnom trZistu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim imovine s dospijecem
duZim od 12 mjeseci nakon datuma bilance. Takva se imovina klasificira kao dugotrajna imovina.
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2.10 PotraZivanja od kupaca

PotraZivanja od kupaca poCetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom
trofku uporabom metode efektivne kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti. Ispravak
vrijednosti potraZivanja od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo neée moéi
naplatiti sva svoja potraZivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Znacajne financijske poteSkoce
duZnika, vjerojatnost duZnikovog stetaja te neizvrienje ili propusti u placanjima, smatraju se
pokazateljima umanjenja vrijednosti potraZivanja od kupaca. Iznos ispravka vrijednosti utvrduje se
kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i nadoknadivog iznosa potrazivanja, a predstavlja
sadadnju vrijednost o¢ekivanih nov&anih priljeva diskontiranih koristenjem efektivne kamatne stope.

2.11 Novac i nov&ani ekvivalenti

Novac i novéani ekvivalenti obuhvadaju gotovinu u blagajni, stanja na ra¢unima u bankama i ostale
kratkotrajne visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.

2.12 Dioni¢ki kapital

Dionicki kapital sastoji se od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica ili opcija, iskazuju se umanjeni za pripadajuce troSkove transakcije i porez na dobit.

2.13 Obveze prema dobavlja¢ima

Obveze prema dobavljadima se poletno priznaju po fer vrijednosti, 2 u budu¢im razdobljima se
iskazuju po amortiziranom troku koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

2.14 Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za trodkove transakcije. U buduéim
razdobljima, posudbe se iskazuju po amortiziranom troSku; sve razlike izmedu primitaka (umanjenih
za troSkove transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u raunu dobiti i gubitka tijekom razdoblja
trajanja posudbe, koriste¢i metodu efektivne kamatne stope. Drustvo ne kapitalizira troSkove posudbe.

Posudbe se klasificiraju kao kratkoro¢ne obveze, osim ako Drustvo ima bezuvjetno pravo odgoditi
podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

2.15 Primanja zaposlenih

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata pla¢a Drustvo u ime svojih zaposlenika koji su ¢lanovi
obveznih mirovinskih fondova obavlja redovita placanja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni
mirovinski doprinosi fondovima iskazuju se kao dio troSka placa kada se obracunaju. Drustvo nema
dodatni mirovinski plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika.
Nadalje, DruStvo nema obvezu osiguravanja bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova
umirovijenja.
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2.16 Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za obavljene usluge tijekom
redovnog poslovanja Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu
vrijednost, rabate i diskonte.

Drudtvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moZe pouzdano mjeriti, kada ée Drustvo imati buduée
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za sve djelatnosti Drustva koje su opisane u
nastavku.

fa) Prihodi od najma

Prihod od najma odreduje se temeljem sklopljenog ugovora s najmoprimcem s fiksnom cijenom uz
ugovorene rokove trajanja najma u rasponu od 1 do 10 godine.

Prihod od najma priznaje se primjenom pravocrtne metode tijekom trajanja najma, ¢ak iako primici
nisu uravnoteZeni.

(b) Prihodi od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koriste¢i metodu efektivne
kamatne stope. Kada je vrijednost potraZivanja umanjena, DruStvo umanjuje knjigovodstvenu
vrijednost potraZivanja na njegovu nadoknadivu vrijednost, §to predstavlja procijenjenu vrijednost
otekivanih nov€anih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivnoj kamatnoj stopi instrumenta.
Ravnomjerno ukidanje diskonta u buduéim razdobljima priznaje se kao prihod od kamata.

2.17 Podmirenja kompenzacijama i ostalim nenov&anim instrumentima

Dio potraZivanja i obveza podmiruju se kompenzacijama i ostalim nenovéanim instrumentima koji
ukljuduju duZnicke instrumente. Kupovine i prodaje koje se podmiruju na taj nadin, obavljaju se po
fer vrijednosti. Nenové&ane transakcije iskljuene su iz izvjeStaja o novéanom toku.

2.18 Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje

i kupnje priznaje se i iskazuje u bilanci na neto osnovi. U sluaju umanjenja potraZivanja za ispravak
vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potraZivanja, ukljuéujuéi PDV.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCLISKIM RIZIKOM
3.1 Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje DruStvo obavlja izlazu ga raznim financijskim rizicima: trziSnom riziku (ukljucujuci
valutni rizik, rizik fer vrijednosti kamatne stope, kamatni rizik nov¢anog toka and cjenovni rizik),
kreditnom riziku i riziku likvidnosti. Dru$tvo nema formalni program upravljanja rizicima, medutim
cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava Drustva.

(a) Triisnirizik
(i) Valutni rizik

Valutni rizik proizlazi iz budu¢ih komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza. Dugoroéne
posudbe iskazane su u eurima. DruStvo ostvaruje prihode na domacem trZitu i iskazuje ih u hrvatskim
kunama. Medutim, iako se fakturiranje obavlja u kunama, svi ugovori vezani su uz euro. Stoga
kretanja u tetajevima izmedu eura i kune mogu imati utjecaja na buduce poslovne rezultate. DruStvo
ne koristi derivativne instrumente za aktivnu zadtitu od izloZenosti valutnom riziku.

(ii) Cjenovni rizik

Drudtvo nije izloZeno riziku promjene cijena vlasnitkih vrijednosnica buduéi da nema glavnickih
instrumenata raspoloZivih za prodaju. Priroda poslovanja Drudtva i nepostojanje robnih ugovora
znatajno ogranitavaju izloZenost riziku promjene cijene roba.

(iii) Kamatni rizik novéanog toka i rizik fer vrijednosti kamatne stope

Budu¢i da Drultvo nema znaCajnu imovinu koja ostvaruje prihod od kamata, prihodi Drustva i
novlani tok iz poslovnih aktivnosti nisu u znatajnoj mjeri ovisni o promjenama trzi$nih kamatnih
stopa. DruStvo ne koristi derivativne instrumente za aktivnu zastitu od izloZenosti kamatnom riziku
novéanog toka i fer vrijednosti kamatne stope.

(b) Kreditni rizik

Drustvo nema zna¢ajnu koncentraciju kreditnog rizika. Kreditni rizik proizlazi iz novea i potraZivanja
od kupaca. Politike DruStva osiguravaju da se poslovni prostori iznajmljuju kupcima koji imaju
odgovarajucu kreditnu povijest. Naplata potrazivanja od kupaca osigurana je bankovnim garancijama.
Kupci nisu podijeljeni u skupine prema kreditnoj sposobnosti — svi imaju odgodu placanja od 8 dana te
nemaju kreditni limit. Naplata se uglavnom obavlja prema ugovorenim uvjetima, osim u sluaju
podruznice, koja na dan bilance kasni viSe od 180 dana. Ostali kupci uglavnom kasne do 30 dana
nakon dana dospijeca. lako su ova potraZivanja dospjela, smatra se da im vrijednost nije umanjena.

Uprava ne olekuje znacajnije gubitke od neizvriavanja obveza drugih strana.

Drustvo primjenjuje politike koje ograniavaju visinu izloZenosti kreditnom riziku prema bilo kojoj
financijskoj ustanovi. Nov&ane transakcije provode se putem visoko kvalitetnih hrvatskih banaka
Privredne banke Zagreb d.d. koja je dio grupe Intessa Sanpaolo koja prema Standard & Poor's ima
kreditnu ocjenu AA- (2007.: AA), Raiffeisenbank Austrie d.d., koja je dio grupe Raiffeisenbank koja
prema Standard & Poor's ima kreditnu ocjenu A (2007.:A+).
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(c) Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrZavanje dostatne koli¢ine novea,
osiguravanje raspoloZivosti financijskih sredstava adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija i
sposobnost podmirenja svih obveza. Cilj Drustva je odrZavanje fleksibilnosti financiranja na nacin da
ugovorene kreditne linije budu dostupne. Uprava svakodnevno prati priljeve i odljeve na temelju
mjesecnih projekcija novéanih tokova. Drustvo uglavnom sve obveze placa po dospijecu.

3.2 Upravljanje kapitalnim rizikom

Cilj Drustva prilikom upravljanja kapitalom je odrZavanje sposobnosti Drustva za nastavak daljnjeg
poslovanja kako bi se osigurali povrati i koristi drugim zainteresiranim strankama, kao i odrzavanje
optimalne strukture kapitala kako bi se smanjio trosak kapitala.

U svrhu smanjivanja ili uskladenja strukture kapitala, Drustvo moZe uskladiti iznos zadrzane dobiti koji
se pla¢a vlasniku, vratiti kapital vlasniku, povecati temeljni kapital ili prodati imovinu za potrebe
smanjivanja duga.

Drustvo nadzire kapital u skladu sa zakonima i propisima Republike Hrvatske koji zahtijevaju minimalni
uplaceni kapital od 200,000 kuna te formiranje zakonskih rezervi od dobiti sve dok ukupne rezerve ne
dosegnu 5% dionickog kapitala Drustva. Zakonske rezerve nisu raspodjeljive. Vlasnici ne zahtijevaju
nikakve posebne mjere u pogledu upravljanja kapitalom.

3.3 Procjena fer vrijednosti

Knjigovodstvena vrijednost potraZivanja od kupaca umanjena za ispravak vrijednosti i obveza prema
dobavljatima uglavnom odgovara njihovoj fer vrijednosti zbog njihove kratkoroéne prirode.

BILJESKA 4 - KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Drudtvo izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buduénost. Proizasle ratunovodstvene
procjene su, po definiciji, u rijetkim slucajevima izjednaCene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se
navode procjene i pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znacajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih
iznosa imovine i obveza u sljedecoj financijskoj godini.

(a) Procijenjeni korisni vijek uporabe ulaganja u nekretnine

Proces utvrdivanja korisnog vijeka uporabe imovine u obzir uzima specifi¢éne mikroekonomske uvjete
podru¢ja na kojem se nalazi nekretnina. lako je vecina zgrada veé vrlo stara, Uprava smatra da zgrade
Jo§ uvijek imaju dugi korisni vijek uporabe. Nekretnine se uglavnom nalaze u starom gradu
Dubrovniku i okolnim podrugjima.
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(b) Uéinak financijske krize

Trenutna globalna kriza likvidnosti rezultirala je, medu ostalim, nizom razinom financiranja trzista
kapitala, niZim razinama likvidnosti u bankarskom sektoru, te, ponekad, vi$im medubankarskim
kamatnim stopama te vrlo visokom nepostojanoi¢u na burzama. Nesigurnost u globalna financijska
trzista dovela je takoder i do propadanja i spadavanja banaka u Sjedinjenim Ameri¢kim Drzavama,
zapadnoj Europi, Rusiji i drugdje. Pokazuje se da je cjelokupan opseg ucinka trenutne financijske
krize nemogucée predvidjeti ili se u potpunosti od njega zatititi.

Uprava ne moZe pouzdano procijeniti uCinke na financijski poloZaj Drustva, daljnjeg pogorsanja
likvidnosti financijskih trZidta i povecane nepostojanosti na trZiStima valuta i kapitala. Uprava smatra da
poduzima sve potrebne mjere u cilju odrZivosti i rasta poslovanja Drustva u trenutnim okolnostima.
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