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I O Drustvu

Drustvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine drustvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade i prostore u poslovnim zgradama), uvali Janska pored
Slanog (zgrada, poslovni objekt), Kor¢uli (poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj
zgradi), Splitu (poslovna zgrada), Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni
prostor u zgradi) i Poreu (poslovni prostor u zgradi).

Podredeno drustvo (Excelsa nekretnine d.d. jedini ¢lan drustva) je drustvo Atlas hotel
Odisej d.o.0. iz Pomene, otok Mljet.

Drustvo Atlas hotel Odisej d.o.o. je drustvo iz oblasti turizma, tj. u objektima koji u
naravi Cine hotel Odisej u naselju Pomena otok Mljet, a koji objekti su vlasni$tvo drustva
Excelsa nekretnine d.d., drustvo Atlas hotel Odisej se bavi hotelskim poslovanjem. Hotel
Odisej kategoriziran je kao objekt s 3 zvjezdice i ima 348 kreveta u 155 soba.

Drustvo Atlas hotel Odisej d.o.0. drustvu Excelsa nekretnine d.d. placa zakupninu za
objekte koji ¢ine hotel Odisej.

Drustvo Atlas hotel Odisej je na 31. prosinca 2010. godine imalo 27 stalno zaposlenih
radnika te 6 sezonski zaposlenih radnika.

Hotel Odisej posluje sezonski tj. obi¢no od podetka travnja mjeseca do kraja listopada,
eventualno s radom u studenom mjesecu.

Nadzorni odbor drustva Atlas hotel Odisej d.o.0. sastoji se od 5 ¢lanova i to: Patricio
Tomas Balmaceda Tafra (predsjednik), Oscar Hasbun (&lan), Davor Domitrovi¢
(zamjenik predsjednika) Zoran Posinovec (¢lan) i Vlado Luci¢ (¢lan).



II Poslovanje u razdoblju izvjeS¢ivanja

Tijekom 2010. godine konsolidirano drustvo Atlas hotel Odisej d.0.0. je ostvarilo
poslovne prihode u iznosu od 12.904.371 kunu naspram 13.704.013 kuna u 2009. godini
Sto je pad od 5,83% a do Cega je doSlo zbog 1500 ostvarenih noéenja manje nego tijekom
2009. godine te zbog manje vanpasnionske potrodnje §to je uzrokovano uglavnom
manjim brojem izletnika u Nacionalni park nego tijekom 2009. godine. U isto vrijeme
smanjili su se i poslovni rashodi i to s 13.875.480 kuna na 12.656.532 kune S3to
predstavlja pad od 8,78% a uslijed povetane ekonomiénosti poslovanja. Tro3ak
amortizacije smanjio se je s iznosa od 535.453 kune u 2009. godini na 504.298 kuna u
2010. godini a poradi Cinjenice da je tijekom 2010. godine istekao period amortizacije
nekih od osnovnih sredstava iako su ista jo§ uvijek u uporabi. Financijski prihodi su
znatno pali, s 35.147 kuna u 2009. godini na 24.598 kuna u 2010. godini a uslijed
znatnog pada kamatnih stopa na orotena sredstva. U isto vrijeme smanjeni su i financijski
troSkovi, s iznosa od 201.428 kuna u 2009. godini na 146.554 kune u 2010. godini , jer su
kamate po kreditu koje drustvo ima smanjene a u isto vrijeme smanjene su i negativne
teCajne razlike pravovremenom kupnjom deviza (EUR). Izvanredni rashodi su se znatno
povecali, s iznosa od 13.883 kune u 2009. godini na 158.077 kuna u 2010. godini a to
zbog naknadno utvrdenih troskova proslih razdoblja u iznosu od 57 tisuéa kuna te zbog
otpisa potraZivanja za koje se je procijenilo da ih nije moguée naplatiti u iznosu od 97
tisu¢a kuna. Slijedom navedenog, ukupni prihodi konsolidiranog drustva (promatrajuéi ga
samostalno) u 2010. godini iznosili su 13.002.148 kuna naspram 13.847.135 kuna u 2009.
godini Sto predstavija pad od 6,1% dok su ukupni rashodi u 2010. godini iznosili
12.961.163 kune naspram 14.090.791 kunu u 2009. godini $to predstavlja pad od 8% .
Rezultat je da je konsolidirano drudtvo u 2010. godini ostvarilo dobit u iznosu od 40.985
kuna naspram gubitka u iznosu od 243.656 kuna u 2009. godini.

Sukladno pravilima sastavljanja konsolidiranih izvje3¢a (izdvajanje medusobnih
transakcija), konsolidirano, u 2010. godini ostvareni su ukupni prihodi u iznosu od
25.580.662 kune naspram 21.060.718 kuna u 2009. godini uz ukupne rashode u 2010.
godini u iznosu od 20.932.800 kuna naspram ukupnih rashoda u iznosu od 17.788.488
kuna u 2009. godini $to je rezultiralo godi$njom brutto dobiti u iznosu od 4.647.862 kuna.
Netto dobit nakon odbitka poreza na dobit u iznosu od 997.232 kuna iznosi 3.650.630
kuna $to u odnosu na konsolidiranu netto dobit u 2009. godini u iznosu od 3.272.232
kune predstavlja poveéanje od 11,5%.

III Djelovanje DruStva na podruéju istraZivanja i razvoja

Drustvo u razdoblju izvjes¢ivanja nije ulagalo u istrazivanje.

IV Informacija odnoseéa na stjecanje vlastitih dionica

U periodu na koji se izvjes¢e odnosi Drustvo nije stjecalo vlastite dionice.



V Informacija o postojanju podruznica Drustva

Drustvo je drzatelj svih udjela (vlasnik) u drutvu Atlas hotel Odisej d.o.0. Govedari,
Pomena bb.

Drustvo je drZatelj udjela veli¢ine 0,98% u drustvu Excelsa Hoteli d.o.o.

VI Informacija o izloZenosti DruStva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku
likvidnosti i riziku tijeka gotovine

Da bi u 3to je moguée vecoj mjeri osiguralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drudtva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovrinih isprava. Naplatu zakupnine,
drugih tro3kova i eventualne ugovorne kazne Drustvo kao zakupodavac osigurava
uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim slu¢ajevima
pologom nov&anog depozita (u visini viSemjeseéne zakupnine) od strane zakupnika. U
ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ¢ega promjene tecaja utjeCu na rezultate Drustva,

Obzirom na ¢injenicu da se je Drustvo radi izvodenja projekta Zi¢are zaduzilo u ukupnom
iznosu od 4,5 milijuna EUR a predmetna zaduZenja su ili izvorno u valuti EUR ili s
eurskom valutnom klauzulom to ée na rezultate Drustva utjecati te¢ajne razlike i razlike u
promjeni kamatnih stopa.

Osim navedenog, promjene teaja mogu snazno utjecati na konsolidirane rezultate i s
Cinjenice da vecinu prihoda Atlas hotel Odisej d.o.o. ¢ine primici od stranih turista na ime
smjestaja u hotelu za koje se cijene ugovaraju u valuti EUR dok su istovremeno gotovo
svi trodkovi u kunama (domacdi turisti u 2010. godini ostvari li su 23% ukupno ostvarenih
nocenja).

VII Dogadaji nakon razdoblja izvje§éivanja

Kod konsolidiranog drustva nema znadajnijeg dogadaja nakon razdoblja izvjeS¢ivanja.

VIII Kodeks korporativnog upravljanja

Kodeks korporativnog upravljanja objavljen je na web stranici Zagrebatke burze a
Drudtvo se istog pridrzava osim nekoliko izuzetaka izrijekom navedenih u samom
Kodeksu.

;;"Excasa NEKRETNINE
5 == dionicko druktvo 72 posiovanje nekretninama
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IZJAVA OSOBE ODGOVORNE ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
IZVJESCA (UPRAVA)

Ovime ja, Oscar Eduardo Hasbun Martinez, jedini ¢lan Uprave drudtva izjavljujem da su
financijska izvjeS¢a drustva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu pozitivnih
propisa i Medunarodnih ra¢unovodstvenih standarda financijskog izvje§¢ivanja. Izvjesc¢a
daju cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka odnosno ukupnih rezultata
poslovanja u tre¢em kvartalu 2010. godine i prvih devet mjeseci 2010. godine.

RaCunovodstvene politike i metode izratuna primjenjene u predmetnim financijskim
izvjeS¢ima iste su kao kod izvje$ca za prethodnu godinu (2009.) uz razliku koja se odnosi
na stavku kapitalna dobit a iz razloga objadnjenih u nekonsolidiranim godisnjim
izvjeS¢ima, tocka VII istih.

lzvjeSca su konsolidirana i revidirana.

ZA EXCELSA NEKRETNIyi d.d.

; un{-Martinez

WA

Dubrovnik, 28. listopada 2010.



1ZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE GODISNJEG
KONSOLIDIRANOG FINANCIJSKOG IZVJESTAJA EXCELSA NEKRETNINE d.d.
ZA 2010. GODINU

Perina d.0.0. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Cari¢a 3/11, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruzanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drustvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su godidnji
konsolidirani financijski izvjestaji za 2010. godinu revidirani i sastavljeni uz primjenu
Medunarodnih standarda financijskog izvje$¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit prikaz imovine
i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja Excelsa nekretnina d.d.

Perina d.o.o0.
Doroteja Stahor

Dbtodess PERINA.
30.04.2011.



Prilog 1.
Razdoblje lzvjestavanja: do [ 31.12.2010 ]

Godisgnji financijski izvje&taj poduzetnika GFI-POD
MatiEni broj (MB); | 02122839 |
Mattn broj subjekta (MESY | 080018198 |
Dsobn idontifikacisk brof| 22448240957 |

(OIB):
Turtka zdavatelja: [EXCELSA NEKRETNINE D.D. |

Podtanski brof | mjesto:| 20000 | |ouBROVNIK |

Ulica i kuéni broj:|SVETOG BURDA 1 |

Adresa e-poste;| |

intemet adresa: | |

Sifra i naziv opéinelgrada;| 98 |DUBROVNIK |

Sifra | naziv Fupanije:| 19 |DUBROVACKO-NERETVANSKA | Beoj zaposien: | 9]
(krajem gocine

Konsolidieani zviestai:| DA | Sm-mn-aﬁ 6820|

Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Siemfte: MB:

| ATLAS HOTEL ODISEJ d.o.0.] GOVEDARI| 01474201 |

Knjigovodstveni servis| 01669320 | |PERINA d.0.0, |
Osoha za kontaki:| Ruskovié Anto, Kristit Maja

(unosi sa samo prezime | ima osobe ra konlakl)
Telofon |020440515 | Telofaks: |020440533 |

Adresa e-poste|gscar hasbun@alias-real-siate i |

Prezime | ime: |Hasbun Martinez Oscar Eduardo 1
(osoba oviaBtene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:
1. Revidirani godeinji financiski izviestajl s revizorskim zviestem s revizorskim Livijescen
2. lzviedtaj posiovodsiva

4. Odiuka nadieZnog tjela (prijediog) o utvrdivanu godiEnjin financijski izviedtaia
5. Odiuka o prijediogu raspodjele dobiti Ui pokricy gubitica ?P

gouiell.  — L 1




BILANCA

stanje na dan 31.12.2010.
ik: _EX NEKRETNINE D.D.
'y % 3
—_— S e — | = [ [y
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
|B) DUGOTRAJNA IMOVINA (D03+010+020+4029+033) 002 | te0s7ase1| 183367.770
. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 008) " 003 118218 59,560
1. lzdaci 2a razvo) 004 11u54:i|' 50.381
Z.Knnnndp patenti, kicencije, robne | ushiZne marke, softver | ostala prava 005 7.478| 877
3. Goodwl 006
4. Predujmovi za nabavu nematerijaine imovine - 007 —
5. Nematorfaina imoviia u paprem B s
|il. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 018) 010 160.235.098| 183.158.938
1. Zemljiite 011 2798044
2. Gradevinski objekti — 012 21644 812
3. Postrojenja | oprema | o1z
4. Alati, pogonsii inventar | ransportna imovina | o1 2138033 21300477
5. Biologka imovina N - 015 |
6. Predujmovi za materjalnu imovinu 016 =
7. Malerijaina imovina u prpremi 017 | 75sd4wa0|  B45831
B, Dstala malarjaina imovina o 018 242458] 124081
9. Ulaganje u nekretnine 018 | 150258767| 1464445693
iii. DUGOTRAJNA FINANCLISKA IMOVINA (021 do 028) 020 21274] 138274
1. Udjeli {dionice) kod povezanih poduzetnika B 021
2 Dani zajmovi povezanim poduzetnicima — — 022 |
3. Sudjelujudi interesi (udjeli) 023 | 1eeo00f 110,000
4 zmuwmmmmumm mmquﬁinhmd 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire o 025
6. Dani zajmowi, depazi | skéno 026
7. Ostala dugotrajna financijska imovina 0z7 20274 28274
8. Uleganja koja se obraunavaju metodom udjela o 028
V. POTRAZIVANJA (030 do 032) _ | oz o
1. PotraZivanja od povezanih poduzetnika - 030
2. Pofradivanja po osnovi prodaje na kredit - 031
3 Osiala potrazvany 052 i
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+4058) | 034 | e4s0401| eecesn|
1. ZALIHE (036 do 042) 154674 2133&5
1. Sirovine | matefijal o 036 154674|  212.855)
2 Prozvodnja u tieku 037
3. Golovi proizvodi 038
4. Trgovatka roba. B N | o | i
6. Dugatrajna imovina namijenjena prodaj 041
7. Bioloka imovina | a2 |
| POTRAZIVANJA (044 do 049) 043 3172236| 2229062
1. Potrativanja od povezanih poduzetnika 044 ——
2. Potrabvanja od kupaca 045 2885422  2001.485)
3. Polrativanja od sudjeljuéh poduzetnka o o —
4. PolraZivanja od zaposlenika i Elanova poduzetnika 047 B
5. Potraivanja od drzave | drugih institucja 048 s0z408| 201180
6. Ostala potraZivanja | 049 4.408 26,397
{1l KRATKOTRAINA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) 050 q| 0
1. Udjel (dionice) kod pavezanin poduzetnika - | om B
zmﬂmﬂmmﬁnpndwm - 052 I
3 Sudjelujuti interesi (udjel) 053 B
4.wmmummww 054
5. Ulaganja u vrjednosne papire . 05 | .
6 Dani zajmowi, depozit | skéno — ] oss —
7. Ostala financiska imovina 057
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI - o 088 | 1312349| 6426911
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 059 a3.322| 95066
E) UKUPNO AKTIVA (0014002+034+058) - _| s 1 47700031 202301084
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 061




[PASVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+085+07 140724075+078) 062 163.017.113] 156.695.743|
1. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 063 | sas2i087] oas21087
Ii, KAPITALNE REZERVE B 084 61608 147| 61353457
il R mzmm?wm B 065 B — |
1. Zakonske rezerve 066
2 Recevera ~ - e I
1: Viasife dionice | udjel (odbitna stavia) - 088 B
4. Statutame rezerve o o0s8 | W =
5. Ostaie rezerve - o o070
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE - o B
V. ZADRZANA DOBIT ILi PRENESENI GUBITAK (073-074) - o2 6384353 2829431
1. ZadrZana dobit 073 )
2. Preneseni gubitak B B o4 |
V1. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076.077) (o1
1. Dobt posiovne godine | ors | samom assosw
2 Gubitak posiovne godine o — 0 S —
Vil. MANJINSKI INTERES 078 _
B) REZERVIRANJA (080 do 062) =N - | ore 057%2| 151810
1. Rmnkmpnwmwimmm 080 205762 151.610)
2 Razarviranj za porezne obveze o - m——
__3. Druga rezervianja _ S— 082
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) - 083 | ieamseri| ses7i.7i4)
1. Obveze prema povezanim poduzs - S b4 T 11284562 12554 794)
2 Dbveze za zajmove, depazite | skéno 08§ 1.741m| 1.961, 155
3. Obveze prema bankama i drugim finandijakim instituciama N 088 | a3awsas0| 2212
4. Obveze za predujmove o = a7 ] -
5 Obveze prema dobavijatima - o8 | |
8. Obveze po vrijednasnim papiima B » B ||
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujud interesi e |
8. Ostale dugoroéne obv - B | om 29274 20274
9, Odgodena porezna obveza _ - 092 N
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) S 093 7.343.568|
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima | 084 440,281
2. Obveze za zamove, depozie  siého T -
3 Obmmhmnmww | oss 545241
4 Obveze za predujmove I . w8
5. Obveze prema dobavijadima 098 57712n| 3724488
6. Obveze po vrijednosnim ps 099 —
n 7240|7078
~ 1smae7| 1243738
125208 125229
47870 88
177.088314| 202321864

Nogomenss 1. Dodatm Hanc popunnvail podusenc kof sastirvingu soosaidirans godilnge nancisks Cviestae



RACUN DOBITI | GUBITKA

u razdoblju 01.01.2010. do 31.12.2010.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

 Naziv pozicje
. i, [

1. POSLOVNI PRIHODI (112+113)
1. Prihodi od prodaje
2. Ostali poslovni prihodi
Ii. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+128+130)

| 19099 519

1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 115 jl
2. Materijaini trodkovi (117 do 119) 116 5.009.614
~ a)Trofkovisirovinaimaterjgla - 17 2.104.242
b) Troskovi prodane robe - N 118
¢) Ostali vanjski trodkovi 118 | 3.905.372
3. Troskovi osoblja (121 do 123) o 120  a755.440|
a)Neoplaeinadnice 121 2.766.735
" b) Troskovi poreza i doprinosa iz plaéa 122 1280474
~ c) Doprinosi na plate - - 123 708 231
4. Amortizacifa [ 124 3405762
5, Oatlllmlluwl - - 125 4.829.809|
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128) 126 ol
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) 127
~ b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) 128 |
_T. Rezerviranja 129 | | ?.‘Elﬁ_i
8. Ostali poslovni rashod| 130 18.443 11.019
1il. FINANCLISKI PRIHODI (132 do 138) 131 97.977| 31881
1. Kamate, te¢ajne razlike, dividende i slicni prihodi iz odnosa s 132 7.935
2. Kamate, tetajne raziike, dividende, sli¢ni prihodi iz odnosa s 133 ﬂg.ﬂ_ﬂ_l 31.881
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika | sudjelujucih interesa 134
4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 135 -
5. Ostali financijski prihodi 136
IV. FINANCLISKI RASHODI (138 do 141) 137 |  732844| 1675.204
1@mmmimmsmm 138 156.223| 620 893
| 2. Kamate, te€ajne razifke | drugl rashodi iz odnosa s nepovezanim 139 445507 1.054.311
xmm-sm(mmnmm 140 131.024|
4. Ostali financijski rashodi 141 1
V. UDIO U DOBITI 0D PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 142 | 29.000|
Vi. UDIO U GUBITKU 0D PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143 1 l
VIL IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144 107.975| 73.179
Vili, IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145 13883 158077
IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) 146 mosom| 25,580 862
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) 147 | 17.788.488| 20.932800|
X1. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (148-147) 148 3212232| 4.647.862
1. Dobit prije oporezivania (146-147) 148 3272232 4.847.862
2. Gubitak prije oporezivanja (147-145) o 150 | ol 0
Xil. POREZ NA DOBIT B T o 097.232
Xill. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 3.272232| 3.650.630
1. Dobit razdoblja (149-151) 153 3272232| 3.650630
2. Gubitak razdoblja (151-148) 154 ol 0




XIV_DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIA . —
1. Pripisana imateljima kapitala matice 155
2.P interesu 156 B
IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSF1-a)
LDOBITIIJGUBITN(RAZDOBLI&(-%SZ} 187 32‘??_232' 3,m.m|
[ mmmmmammmmmmm(mm1m | 158 0 0
1. meummm 159 -
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijaine | - | 160
3. Dobit il gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske o N | 181 e
4. Dobit ifi gubitak s osnove uéinkovite zastite novtanog toka T 182
5. Dobit ili gubitak s osnove u€inkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu | 183
&Whumﬂswmmmwmmw 184
7. Aktuarski dobicligubici po planovima definiranih primanja 185 B _ =
ILPOREZHAOGTN.USVEOBMRTNUDOB’TRAZDOBLJA 166
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK - 167 o _q_l
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) 168 3272232| 3.850.630
DODATAK Izvjestaju o ostalo] sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavija konsolidirani godisnjl financijski
Vi SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA _ -
1.Prbhanahutn_|j_lt_ru_kqgulanﬂlu 169
2. Pripisana manjinskom interesu 170




1ZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2010. do 31.12.2010.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.
o akcia s e = [ AGP [ Prethodna [ Tekuta
__guess s w I [ S
NOVEANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit prije poreza 001 3400258 4618882
2. Amortizacija 002 2.899.146]  3.405.762
3. Pom___ '_mouwwn_ obveza - B 003 3.?86_,4?91
4. Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 004 - 858,082
5. Smanjenje zalha - 005
6. Ostalo povecanje novéanog tijeka 006 | 315M __:._su._rg@l
1. Ukupno povecanje novEanog tijeka od posiovnih aktivnosti (001 do 006) 007 | 10120415] 9.228.809
1. Smanjenje kratkorotnih obveza | o8 || 73w
z 'Povecanje kratkolrajnih potraZivanja. 008 2030.724
3. Povecanje zaliha - olo | tor7it|  sest
4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka 011 | 151881 48.237
. mwmmmmm(mdom; 012 2200316|  879.750|
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 013 | 7830090 am.oaal
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TLIEKA OD POSLOVNIH 014 0 0
[NOVEANI TIJEK OD INVESTICIISKIH AKTIVNOSTI
1. Nov&ani primici od prodaje dugotraine materiiaine | nematerijaine imovine 015
2. Novéani primici od prodaje viasnickih | duznickih instrumenata | o018 . I
3. Novéani primici od kamata - - o017 35.147| 24508
4_Novéani primici od dividendi 08 | 1
5. Ostall novéani primici od investicijskih aktivnosti 019 I (I
1. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) 020 35147 24508
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijaine | nematerijaine imovine - 021 6.546.280| 36350760
" 2. Navéani izdaci za shecanje viasnitkih | duznickih financijskih instrumenata | oz 000 |
3. Ostall novéani izdaci od investiciiskih aktivnosti | o= |
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) - | o2 6.568.289 _naan.m]
025 [ 0
026 6.531.142] 36.335.162
1. mmmoummmﬁmmwhm 027 —
2. NovEani primici od glavnice kredila, zaduznica, pozajmica | drugih posudbi | oz 7.308.199] 41914335
" 3. Ostali primici od financijskih aktivnosti - 029 — | |l
V. Ukupno novéan primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) 030 | 7.308.196] 41814338
1. Novtani izdaci za otplatu glavnice kredita i cbveznica 031 2.058.752| 20625813
_2 Novianl xdecize ipleu Ovidendy = 032
3. Novéani izdaci za financifski najam - - 033
4. Novtani izdaci za otkup viastitih dionica 034
6. Ostall novéani izdadi od financijskin akiivnoss 035 -
V1. Ukupno novEani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 2056.752| 20625813
C1) NETO POVECANJE NOVEANOG TILJIEKA OD FINANCLISKIH 037 5247.447| 21288522
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 o 0
Ukupno povecanje novéanog tijeka (013 - 014 + 025 — 026 + 037 - 038) | o3 6.546.404 0
|Ukupno smanjenje novEanog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 - 037) 040 o| 8697581
|Novac i novéani ekvivalenti na poetiu razdobija - 041 | e6577.087 13122491
Povecanje navca | novéanih ekvivalenata B 042 6.548.404
Smanjenje novca | novéanih ekvivalenata - 043 | 6607.581
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblla B | Das 13.123481|  6.425010]




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblje od 1.1.2010 do 31.12.2010
1 2 a I s
1. Upisani kapital 001 94.521.087| 94,521.087
2 Kapitaine rezerve 002 | 61608147 61363457
3. Rezerve iz dobiti 003
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak - 004 -6.384.353|  -2.829.431
5. Dobit ifi gubitak tekuce godine 005 3.272.232 3.660.630
6. Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine 006 |
7. Revalorizacija nematerijaine imovine 007
8. Revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju | oo0s
| 9. Ostala revalorizacija - 009 -
10. Ukupno kapital i rezerve (AOP 001 do 009) 010 153.017.113| 156.695.743
11. Teéajne razlike s nasiova neto utaganja u inozemno posiovanje 011 I
12. Tekuéi | odgodeni porezi (dio) 012 | |
13. Zastita novéanog tiieka - 013 |
14. Promjene raéunovodstvenih politika 014 o -
15. Ispravak znacajnih pogresaka prethodnog razdoblja 015
16. Ostale prom}ene kapltala 016
17. Ukupno povecanie ili smanjenje kapitala (AOP 011 do 016) 017 0 0
17 2. Pripisano imateljima kapitala matice 018
17 b. Pripisano manjinskom interesu 019

Stavke koje umanjuju kapital upisuju se s negativnim predznakom
Podaci pod AOP oznakama 001 do 008 upisuiu se kao stanie na datum bilance
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BILJESKA 1 - OPCI PODACI

Grupu Excelsa Nekretnine (Grupa) Cine matiéno drustvo Excelsa Nekretnine d.d., Dubrovnik
(Drudtvo) i podruznica Atlas Hotel Odisej d.o.0., Pomena. Drudtvo je steklo podruznicu u listopadu
2006. godine.

Excelsa Nekretnine d.d., Dubrovnik (Drustvo) je dioni¢ko drustvo osnovano u Hrvatskoj, gdje mu je i
sjedidte. Sjediste Drustva je u Dubrovniku, Sv. Durda 1. Drustvo je osnovano pod imenom Atlas
Nekretnine d.d., a RjeSenjem Trgovatkog suda u Dubrovniku od 08.09.2009. god. Druitvo je
promijenilo naziv u Excelsa Nekretnine d.d.

Drustvo je registrirano za poslovanje nekretninama. Osnovna djelatnost Drudtva je iznajmljivanje i
upravljanje viastitim nekretninama .

Atlas Hotel Odisej d.o.0. je drudtvo osnovano u Hrvatskoj, gdje mu je i sjediSte. Drustvo je
registrirano za pruzanje hotelskih i ugostiteljskih usluga, te usluga putnickog prijevoza.

Drustvo je podruZnica Sutivan Investments Anstalt, Vaduz (registrirano u Lihtenitajnu) koje je u
vlasnistvu drustva, Luksburg Foundation registrirana u Vaduzu, Liechtenstein, koje je krajnje matiéno
i kontrolno drustvo.

Na dan 31. prosinca 2010. godine dionice Drustva kotiraju na JDD trZi$tu na Zagrebackoj burzi.

BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNTH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znaCajnih ralunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove ratunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljuéena u ove izvjedtaje,
osim tamo gdje je drugadije navedeno.

2.1 Osnove sastavljanja

Konsolidirani financijski izvjedtaji Grupe sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima
financijskog izvjestavanja (MSFI) primjenom metode povijesnog troska.

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja
(MSFI) zahtijeva upotrebu odredenih klju¢nih radunovodstvenih procjena. Takoder se od Uprave
zahtijeva da se sluZi prosudbama u procesu primjene radunovodstvenih politika Grupe. Podrudja koja
ukljuCuju vidi stupanj prosudbe ili sloZenosti, odnosno podrugja gdje su pretpostavke i procjene
znatajne za financijske izvjestaje.

2.2 Konsolidacija

PodruZnice su sva drustva (ukljugujuéi drustva s posebnom namjerom) nad kojima Grupa ima kontrolu
nad financijskim i poslovnim politikama, $to u pravilu ukljuduje vise od pola glasackih prava.
Postojanje i ucinak potencijalnih prava glasa koja se mogu iskoristiti ili zamijeniti razmatraju se
prilikom procjene da li Grupa ima kontrolu nad drugim poslovnim subjektom. PodruZnica je u
potpunosti konsolidirana od datuma na koji je kontrola stvarno prenesena na Grupu (datum stjecanja).
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Sve transakcije unutar Grupe, stanja i nerealizirani dobici od transakcija unutar druStava Grupe
eliminirani su pri konsolidaciji. Isto tako eliminiraju se i nerealizirani gubici, osim ako postoje dokazi
0 umanjenju vrijednosti prenesene imovine. Prema potrebi, raunovodstvene politike podruZnice
izmijenjene su kako bi se uskladile s politikama koje primjenjuje Grupa.

2.3 IzvjeStavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segment je grupa imovine i poslovnih aktivnosti vezanih za proizvode ili usluge koje su
podloZne odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi drugih poslovnih segmenata.
Zemljopisni segment odnosi se na aktivnosti vezane za proizvode ili usluge unutar odredenog
zemljopisnog okruZenja koje su podloZne odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i
koristi segmenata koji posluju u drugim gospodarskim okruZenjima.

2.4  Strane valute
(a) Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke ukljucene u financijske izvjeltaje drustava u Grupi iskazane su u valuti primarnog
gospodarskog okruZenja u kojem Drudtvo posluje (*funkcionalna valuta’). Konsolidirani financijski
izvjestaji prikazani su u kunama, Sto predstavlja funkcionalnu i izvjestajnu valutu Drugtva.

(b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakceije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima placanja preralunavaju po tedaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te&ajnih
razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preraéuna monetarne imovine i obveza
izrazenih u stranim valutama, priznaju se u radunu dobiti i gubitka.

Dobici i gubici od teCajnih razlika koje se odnose na posudbe i novac i nov&ane ekvivalente prikazuju
se u ratunu dobiti i gubitka u okviru ,.financijskih prihoda ili rashoda”.,

2.5 Materijalna imovina

Oprema je iskazana u bilanci po povijesnom trosku umanjenom za akumuliranu amortizaciju i
rezerviranje za umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni troSak ukljuuje trosak koji je izravno
povezan sa stjecanjem imovine.

Naknadni izdaci uklju€uju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao
zasebna imovina samo ako ¢e Grupa imati buduée ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako se
trodak imovine moze pouzdano mjeriti. Knjigovodstvena vrijednost zamijenjenog dijela prestaje se
priznavati, Svi ostali troSkovi investicijskog i tekuceg odrzavanja terete radun dobiti i gubitka u
financijskom razdoblju u kojem su nastali.

Amortizacija materijalne imovine obracunava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska
te imovine na njenu rezidualnu vrijednost tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe (5 do 10
godina).

Rezidualna vrijednost imovine predstavlja procijenjeni iznos koji bi Grupa trenutno dobila od prodaje
imovine umanjenog za procijenjeni troak prodaje u sluaju da je imovina dosegla starost i stanje koje
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se otekuje na kraju vijeka trajanja imovine. Rezidualna vrijednost imovine je nula ako Grupa otekuje
da ¢e je koristiti do kraja njenog vijeka trajanja. Rezidualna vrijednost imovine i korisni vijek uporabe
pregledavaju se na svaki datum bilance i po potrebi uskladuju.

U slucaju da je knjigovodstveni iznos imovine veéi od procijenjenog nadoknadivog iznosa, razlika se
otpisuje do nadoknadivog iznosa. .

Dobici i gubici nastali prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti
sredstva.

2.6 Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u nekretnine odnose se uglavnom na poslovne zgrade i zemljista koja se drze u svrhu
dugoronog stjecanja prihoda od najma ili zbog porasta njihove vrijednosti i Grupa se njima ne koristi.
Ulaganja u nekretnine tretiraju se kao dugotrajna ulaganja, osim ako nisu namijenjena prodaji u
sljedecoj godini i kupac je identificiran, u kojem se sluéaju svrstavaju u kratkotrajnu imovinu.

Ulaganja u nekretnine iskazuju se po povijesnom troSku umanjenom za akumuliranu amortizaciju i
rezerviranje za umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Zemljiste i ulaganja u tijeku se ne amortiziraju.
Amortizacija zgrada obratunava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska te imovine
na njenu rezidualnu vrijednost tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe (55,5 godina).

Naknadni izdaci kapitaliziraju se samo kada je vjerojatno da ¢e Grupa od toga imati buduce
ekonomske koristi i kada se troSak moZe pouzdano mjeriti. Svi ostali trodkovi popravaka i odrzavanja
terete racun dobiti i gubitka kada nastanu. Ukoliko Grupa poéne koristiti imovinu namijenjenu prodaji,
ona se reklasificira u materijalnu imovinu te njena knjigovodstvena vrijednost na dan reklasifikacije
postaje iznos pretpostavljenog troka koji ée se naknadno amortizirati.

2.7 Nematerijalna imovina

Licence za software kapitaliziraju su na temelju troskova stjecanja i troskova koji nastaju dovodenjem
software-a u radno stanje. Ovi troskovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe u
razdoblju od 5 godina.

2.8 Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Godisnje se ispituje umanjenje vrijednosti za imovinu koja ima neogranien korisni vijek uporabe i
koja se ne amortizira (kao Sto su zemljidte i umjetnine). Imovina koja se amortizira pregledava se zbog
umanjenja vrijednosti kad dogadaji ili promijenjene okolnosti ukazuju na to da knjigovodstvena
vrijednost mozda nije nadoknadiva. Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se kao razlika izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i njenog nadoknadivog iznosa. Nadoknadivi iznos je fer
vrijednost imovine umanjena za troskove prodaje ili vrijednost imovine u uporabi, ovisno o tome koji
Je vidi. Za potrebe procjene umanjenja vrijednosti, imovina se grupira na najnizi nivo kako bi se
pojedinacno utvrdio novéani tok (jedinice stvaranja novea). Nefinancijska imovina za koju je iskazan
gubitak od umanjenja vrijednosti, provjerava se na svaki datum izvjestavanja radi moguéeg ukidanja
umanjenja vrijednosti.




EXCELSA NEKRETNINE d.d., DUBROVNIK

BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

2.9 Financijska imovina

Grupa klasificira svoju financijsku imovinu kao kredite i potrazivanja. Uprava klasificira financijsku
imovinu kod pocetnog priznavanja.

Potrazivanja predstavljaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim placanjem koja
ne kotira na aktivnom trZistu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim imovine s dospije¢em
duZzim od 12 mjeseci nakon datuma bilance. Takva se imovina klasificira kao dugotrajna imovina.

2.10 Najmovi — Grupa je najmodavac

Imovina dana pod poslovni najam se amortizira tijekom ocekivanog korisnog vijeka trajanja jednako
kao sli¢na ostala imovina. Prihod od najma evidentira se ravnomjerno tijekom trajanja najma, ¢ak ako
primici nisu ravnomjerni.

2.11 Zalihe

Zalihe sirovina iskazuju se po trosku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno o tome koja je niZa.
Tro3ak se odreduje po metodi ponderiranih prosjeénih cijena. Neto ostvariva vrijednost predstavlja
procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne troSkove prodaje.
Sitni inventar u potpunosti se otpisuje prilikom stavljanja u upotrebu,

2.12 Potrazivanja od kupaca

PotraZivanja od kupaca po€etno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom
troSku uporabom metode efektivne kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti. Ispravak
vrijednosti potraZivanja od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Grupa neée moéi
naplatiti sva svoja potraZivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Znacajne financijske poteskoce
duznika, vjerojatnost duZnikovog stelaja te neizvrienje ili propusti u placanjima, smatraju se
pokazateljima umanjenja vrijednosti potraZivanja od kupaca. Iznos ispravka vrijednosti utvrduje se
kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i nadoknadivog iznosa potraZivanja, a predstavlja
sadaSnju vrijednost ofekivanih nov¢anih priljeva diskontiranih koriStenjem efektivne kamatne stope.

2.13 Novac i novéani ekvivalenti

Novac i nov¢ani ekvivalenti obuhvacaju gotovinu u blagajni, stanja na rafunima u bankama i
ostale kratkotrajne visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krade.

2.14 Dionicki kapital

Dionicki kapital sastoji se od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica ili opcija, iskazuju se umanjeni za pripadajuée troskove transakcije i porez na dobit.
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2.15 Obveze prema dobavlja¢ima

Obveze prema dobavljadima se pocetno priznaju po fer vrijednosti, a u buduéim razdobljima se
iskazuju po amortiziranom troSku koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

2.16 Posudbe

Posudbe se poCetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za troskove transakcije. U buduéim
razdobljima, posudbe se iskazuju po amortiziranom trosku; sve razlike izmedu primitaka (umanjenih
za troSkove transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u raunu dobiti i gubitka tijekom razdoblja
trajanja posudbe, koriste¢i metodu efektivne kamatne stope. Grupa ne kapitalizira troSkove posudbe.

Posudbe se klasificiraju kao kratkoro&ne obveze, osim ako Grupa ima bezuvjetno pravo odgoditi
podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

2.17 Primanja zaposlenih

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata placa Grupa u ime svojih zaposlenika koji su &lanovi
obveznih mirovinskih fondova obavlja redovita plaéanja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni
mirovinski doprinosi fondovima iskazuju se kao dio troSka placa kada se obracunaju. Grupa nema
dodatni mirovinski plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika.
Nadalje, Grupa nema obvezu osiguravanja bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova
umirovljenja.

2.18 Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za obavljene usluge tijekom
redovnog poslovanja Grupa. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu
vrijednost, rabate i diskonte.

Grupa priznaje prihode kada se iznos prihoda moze pouzdano mijeriti, kada ¢e Grupa imati buduce
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifiéni kriteriji za sve djelatnosti Grupe koje su opisane u
nastavku.

(@) Prihodi od najma

Prihod od najma odreduje se temeljem sklopljenog ugovora s najmoprimcem s fiksnom cijenom uz
ugovorene rokove trajanja najma u rasponu od 1 do 10 godine.

Prihod od najma priznaje se primjenom pravocrtne metode tijekom trajanja najma, ¢ak iako primici
nisu uravnoteZeni.

(b) Prihodi od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koriste¢i metodu efektivne
kamatne stope. Kada je vrijednost potraZivanja umanjena, Grupa umanjuje knjigovodstvenu vrijednost
potraZivanja na njegovu nadoknadivu vrijednost, $to predstavlja procijenjenu vrijednost oekivanih
nov&anih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivnoj kamatnoj stopi instrumenta. Ravnomjerno
ukidanje diskonta u budué¢im razdobljima priznaje se kao prihod od kamata.
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2.19 Podmirenja kompenzacijama i ostalim nenov¢anim instrumentima

Dio potraZivanja i obveza podmiruju se kompenzacijama i ostalim nenovéanim instrumentima koji
ukljuuju duznicke instrumente. Kupovine i prodaje koje se podmiruju na taj nacin, obavljaju se po
fer vrijednosti. Nenov¢ane transakcije iskljucene su iz izvjestaja o novéanom toku.

2.20 Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje
i kupnje priznaje se i iskazuje u bilanci na neto osnovi. U slu¢aju umanjenja potrazivanja za ispravak
vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potraZivanja, ukljuéujuéi PDV.

BILJESKA 3 — UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM

3.1 Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje Grupa obavlja izlazu ga raznim financijskim rizicima: trZiSnom riziku (ukljudujuéi
valutni rizik, rizik fer vrijednosti kamatne stope, kamatni rizik nov&anog toka and cjenovni rizik),
kreditnom riziku i riziku likvidnosti. Grupa nema formalni program upravljanja rizicima, medutim
cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava Drustva.

(a) Triisni rizik

(i) Valutni rizik

Valutni rizik proizlazi iz budu¢ih komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza. Dugoro¢ne
posudbe iskazane su u eurima. Grupa ostvaruje prihode na domacem trziftu i iskazuje ih u hrvatskim
kunama. Medutim, iako se fakturiranje obavlja u kunama, svi ugovori vezani su uz euro. Stoga
kretanja u te¢ajevima izmedu eura i kune mogu imati utjecaja na buduée poslovne rezultate. Grupa ne
koristi derivativne instrumente za aktivnu zaStitu od izloZenosti valutnom riziku.

(ii) Cjenovni rizik

Grupa nije izloZena riziku promjene cijena vlasni¢kih vrijednosnica budué¢i da nema glavnickih
instrumenata raspoloZivih za prodaju. Priroda poslovanja Grupe i nepostojanje robnih ugovora zna¢ajno
ogranitavaju izloZenost riziku promjene cijene roba.

(iii) Kamatni rizik novéanog toka i rizik fer vrijednosti kamatne stope

Budu¢i da Grupa nema znacajnu imovinu koja ostvaruje prihod od kamata, prihodi Grupe i novéani
tok iz poslovnih aktivnosti nisu u znacajnoj mjeri ovisni o promjenama trzisnih kamatnih stopa. Grupa
ne koristi derivativne instrumente za aktivnu zastitu od izloZenosti kamatnom riziku novéanog toka i
fer vrijednosti kamatne stope.
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(b) Kreditni rizik

Grupa nema znacajnu koncentraciju kreditnog rizika. Kreditni rizik proizlazi iz novea i potrazivanja
od kupaca. Politike Grupe osiguravaju da se poslovai prostori iznajmljuju kupcima koji imaju
odgovaraju¢u kreditnu povijest. Naplata potraZivanja od kupaca osigurana je bankovnim garancijama.
Kupci nisu podijeljeni u skupine prema kreditnoj sposobnosti — svi imaju odgodu pla¢anja od 8 dana te
nemaju kreditni limit. Naplata se uglavnom obavlja prema ugovorenim uvjetima, osim u slu€aju
podruZnice, koja na dan bilance kasni viSe od 180 dana. Ostali kupci uglavnom kasne do 30 dana
nakon dana dospije¢a. lako su ova potrazivanja dospjela, smatra se da im vrijednost nije umanjena.
Naplata potraZivanja od kupaca za pruZanje hotelskih usluga uglavnom nije prema dogovorenim
rokovima, 5to je uobiajeno u turizmu.

Uprava ne ogekuje znacajnije gubitke od neizvriavanja obveza drugih strana.

Grupa primjenjuje politike koje ograniCavaju visinu izloZenosti kreditnom riziku prema bilo kojoj
financijskoj ustanovi. Novéane transakcije provode se putem visoko kvalitetnih hrvatskih banaka
Privredne banke Zagreb d.d. koja je dio grupe Intessa Sanpaolo koja prema Standard & Poor's ima
kreditnu ocjenu AA- (2007.: AA), Raiffeisenbank Austrie d.d., koja je dio grupe Raiffeisenbank koja
prema Standard & Poor's ima kreditnu ocjenu A (2007.:A+).

(c) Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrZzavanje dostatne koli¢ine novca,
osiguravanje raspoloZivosti financijskih sredstava adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija i
sposobnost podmirenja svih obveza. Cilj Grupe je odrzavanje fleksibilnosti financiranja na nadin da
ugovorene kreditne linije budu dostupne. Uprava svakodnevno prati priljeve i odljeve na temelju
mjesenih projekeija novéanih tokova. Grupa uglavnom sve obveze plaéa po dospijeéu.

3.2 Upravljanje kapitalnim rizikom

Cilj Grupe prilikom upravljanja kapitalom je odrZavanje sposobnosti Grupe za nastavak daljnjeg
poslovanja kako bi se osigurali povrati i Koristi drugim zainteresiranim strankama, kao i odrzavanje
optimalne strukture kapitala kako bi se smanjio tro3ak kapitala.

U svrhu smanjivanja ili uskladenja strukture kapitala, Grupa moze uskladiti iznos zadrzane dobiti koji se
placa viasniku, vratiti kapital vlasniku, poveéati temeljni kapital ili prodati imovinu za potrebe
smanjivanja duga.

Grupa nadzire kapital u skladu sa zakonima i propisima Republike Hrvatske koji zahtijevaju minimalni
uplaceni kapital od 200,000 kuna te formiranje zakonskih rezervi od dobiti sve dok ukupne rezerve ne
dosegnu 5% dionickog kapitala Drudtva. Zakonske rezerve nisu raspodjeljive. Vlasnici ne zahtijevaju
nikakve posebne mjere u pogledu upravljanja kapitalom.

3.3 Procjena fer vrijednosti

Knjigovodstvena vrijednost potraZivanja od kupaca umanjena za ispravak vrijednosti i obveza prema
dobavljaima uglavnom odgovara njihovoj fer vrijednosti zbog njihove kratkoroéne prirode.
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BILJESKA 4 — KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Grupa izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buduénost. Proizasle radunovodstvene
procjene su, po definiciji, u rijetkim slutajevima izjednadene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se
navode procjene i pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znacajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih
iznosa imovine i obveza u sljedecoj financijskoj godini.

(a) Procijenjeni korisni vijek uporabe ulaganja u nekremine

Proces utvrdivanja korisnog vijeka uporabe imovine u obzir uzima specifitne mikroekonomske uvjete
podru¢ja na kojem se nalazi nekretnina, lako je veéina zgrada veé vrlo stara, Uprava smatra da zgrade
Jo§ uvijek imaju dugi korisni vijek uporabe. Nekretnine se uglavnom nalaze u starom gradu
Dubrovniku i okolnim podru¢jima.

(b) Uéinak financijske krize

Trenutna globalna kriza likvidnosti rezultirala je, medu ostalim, nizom razinom financiranja trzita
kapitala, nizim razinama likvidnosti u bankarskom sektoru, te, ponekad, visim medubankarskim
kamatnim stopama te vrlo visokom nepostojano$¢u na burzama. Nesigurnost u globalna financijska
trziSta dovela je takoder i do propadanja i spasavanja banaka u Sjedinjenim Americkim Drzavama,
zapadnoj Europi, Rusiji i drugdje. Pokazuje se da je cjelokupan opseg uéinka trenutne financijske
krize nemoguée predvidjeti ili se u potpunosti od njega zastititi,

Uprava ne moZe pouzdano procijeniti uinke na financijski polozaj Grupe, dalinjeg pogorsanja
likvidnosti financijskih trZidta i povecane nepostojanosti na trzitima valuta i kapitala. Uprava smatra da
poduzima sve potrebne mjere u cilju odrZivosti i rasta poslovanja Grupe u trenutnim okolnostima.
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